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Planungsrechtliche Festsetzungen und 6rtliche Bauvorschriften des Bebau-
ungsplanes, bestehend aus zeichnerischen und textlichen Regelungen

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaf § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) und ortliche Bauvorschriften
gemal § 74 Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 5. Marz 2010 (GBI. S. 357,
berichtigt S. 416) jeweils einschlieBlich spaterer Anderungen und Ergénzungen.

In Erganzung der Planzeichnung wird Folgendes geregelt:

|.  Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Sondergebiete mit der Zweckbestimmung Garten, Gehdlzbestimmte Gar-
ten mit Lichtungen, Garten mit umweltpadagogischem Schwerpunkt.

Die Sondergebiete dienen dem Erhalt und der Weiterentwicklung der Garten-
nutzung und dem Erhalt 6kologisch wertvoller Brachflachen. Sie erstrecken
sich entsprechend ihrer jeweiligen 6kologischen Funktion, in flachiger Auftei-
lung auf die nachfolgenden Bereiche mit den Bezeichnungen Sondergebiet 1,
2und 3.

1.1.1 Gartenhutten, Terrassenuberdachungen und Dachuberstande

Innerhalb der Sondergebiete ist je Gartengrundstick, soweit dieses eine Min-
destgroRe nach Ziff. 1.1.3 bis 1.1.5 besitzt, nur eine Gartenhutte zulassig. Da-
bei sind die im jeweiligen Sondergebiet festgesetzten maximalen Grol3en ihrer
Grundflache einzuhalten.

Auf die nach Satz 1 max. zuldssige Grundflache sind Terrassenuberdachun-
gen sowie Dachuberstande, die Uber eine Tiefe von 0,40 m hinausgehen, an-
zurechnen.

Gartenhttten dienen ausschlief3lich dem stundenweisen Aufenthalt sowie der
Aufbewahrung von Gartengeraten.

Unzulassig sind Feuerstatten und sonstige bauliche Anlagen und Einrichtun-
gen, soweit sich aus Ziffer 1.1.2 nichts Anderes ergibt.

1.1.2 Terrassen, abdeckbare Wasserbecken, Wasserbehalter, Wegflachen und
sonstige Einrichtungen innerhalb des Gartens

Fur diese Anlagen gelten in ihrer Gesamtheit einschliel3lich der nach Ziffer
1.1.1 zuldssigen Gartenhdtte fur jeden Garten in deren Gesamtheit folgende
GroRenbeschrankungen:

a) In den Sondergebieten 1 und 2 bei Garten
- unter 300 mz: max. 20 m?
- zwischen 300 m2 und 500 m2: max. 30 m?
- Garten Uber 500 m2: max. 40 m?
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b) Im Sondergebiet 3 einschliel3lich eines in diesem Gebiet zulassigen Ge-
wachshauses max. 30 m?

Sondergebiet 1 - Garten (SO 1)
Unterhalb der Gartengréf3e von 150 m2 sind Gartenhitten unzulassig.

Fur alle Gartenhutten gelten in Abh&ngigkeit der jeweiligen Gartengrof3e fol-
gende maximale Grundflachen

a) GartengroRen zwischen150 m2 und 300 m2: max. Grundflache 10 m2
b) Gartengréf3en zwischen 300 m2 und 500 m2:  max. Grundflache 12 m2
c) Gartengréf3en tber 500 m2; max. Grundflache 16 m?

Sondergebiet 2 - Gehdlzbestimmte Garten mit Lichtungen ** (SO 2)
Unterhalb der Gartengrél3e von 300 m? sind Gartenhtten unzulassig.

Fur alle anderen Gartenhitten gelten in Abhangigkeit der jeweiligen Garten-
grolRe folgende maximale Grundflachen

b) Gartengréf3en zwischen 300 m2 und 500 m2. max. Grundflache 12 mz?
c) GartengrofRen Uber 500 m2: max. Grundflache 16 m?2

Gartenhitten dirfen nur innerhalb der Bereiche ohne Baume und Straucher
(Lichtung **) errichtet werden. Dabei sind gegenuiber deren Kronentraufe Ab-
stande von 1,5 m einzuhalten.

Sondergebiet 3 - Garten mit umweltpadagogischem Schwerpunkt (SO 3)

Das Errichten von Gebauden erfordert eine Mindestgrof3e des Gartens von
300 m2. Dabei sind innerhalb des Gartens aul3er einer Gartenhitte auch ein
Gewéchshaus zuléassig. Beide Gebaude dirfen jeweils eine Grundflache von
max. 10 m2 nicht Gberschreiten.

Zwischen Gartenhitte und Gewachshaus ist ein Abstand von mindestens
3,0 m einzuhalten.

Baugrundstiick fur Gemeinbedarf - Bildung und Kindertagesstatte

Zulassig sind nur Anlagen fur Bildung, Kinderbetreuung und Sport und eine
Wohnung fur Aufsichtspersonal (Hausmeister).

Baugrundstiick fur Gemeinbedarf - Betreutes Spielen

Zulassig sind nur Anlagen fur das betreute Spielen und die dafir erforderli-
chen sanitaren Anlagen mit einer maximalen Grundflache von insgesamt 200
m?2.
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Okologisch wertvolle Brachflachen

Die in der Planzeichnung dargestellten 6kologisch wertvolle Brachflachen sind
von jeglicher Bebauung und Nutzung freizuhalten. Einfriedigungen innerhalb
der Brachflachen sind unzulassig.

Stellplatze
Garagen und Carports sind unzulassig.

Baurechtlich notwendige Stellplatze sind auf dem Baugrundsttick fur Gemein-
bedarf-Bildung auch auf3erhalb des Baubereiches zulassig.

Nebenanlagen

Im SO 1 u SO 2 sind nur Terrassen mit einem wasserdurchlassigen Belag, die
mit Pergolen in nicht Gberdachter Bauweise Uberstellt werden dirfen, unmit-
telbar angrenzend an die jeweilige Gartenhutte bis zu einer Grof3e von maxi-
mal 10 m2 zulassig, Temporér ist je Garten das Aufstellen eines Trampolins
(Durchmesser max. 4,0 m) von Marz bis Ende Oktober eines Jahres zulassig.

In beiden Fallen (Satz 1 und 2) gilt dies mit der Mal3gabe des Einhaltens der
Einschrankungen gem. Ziffer 1.1.1.2.

Mal3 der baulichen Nutzung

Das Mald der baulichen Nutzung ist durch die im zeichnerischen Teil ausge-
wiesenen Baugrenzen auf dem Baugrundstiick fir Gemeinbedarf - Bildung
und Betreutes Spielen und im SO 1 bis SO 3 nach MalRgabe der Ziffern 1.1.1.3
bis 1.1.1.5 festgesetzt.

Als Wandhohe fur die Gartenhitten gilt das Mald zwischen der Hohe des be-
stehenden Gelandes und dem Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante
der Dachhaut.

Die maximale Wandhdhe fur Gartenhtten betragt 2,2 m und wird in der jewei-
ligen Wandmitte gemessen.
Bauweise

Bei Garten, die schmaler als 5 m sind, ist die einseitige Grenzbebauung bei
Garten, die schmaler als 3 m sind, ist die zweiseitige Grenzbebauung zulds-
sig. Die Hutten mussen untereinander einen Abstand von mindestens 3,0 m
einhalten.

Griunflachen, Pflanzgebote und Pflanzerhaltungen

Pflanzbindung Bestandbaume

Die durch Planeintrag mit einem Pflanzerhaltungsgebot festgesetzten Be-
standsbdume sind dauerhaft zu erhalten, zu schitzen, fachgerecht geman
ZTV-Baumpflege (Zusatzlich Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien
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fur Baumpflege) zu pflegen. Bei Abgang eines Baumes ist in der nachsten
Pflanzperiode ein Baum in der festgesetzten Pflanzgute zu pflanzen. Vor-
schlage zu empfohlenen Arten sind den Hinweisen zu entnehmen.

In den Schutzbereichen (Kronentraufe + 1,5 m) der zum Erhalt festgesetzten
Baume sind Aufschittungen, Abgrabungen oder Bodenversiegelungen gene-
rell unzuléassig. Ausnahmen sind mit dem Gartenbauamt vorab abzustimmen.
Bei der Auswahl von Standorten fur Nebenanlagen, Stellplatze und Zufahrten
ist auf Bestandsbaume Rucksicht zu nehmen.

Pflanzgebote

Innerhalb des Plangebietes sind an den daflr ausgewiesenen Standorten
grof3- oder mittelkronige Baume zu pflanzen. Die Pflanzungen sind anzulegen,
zu unterhalten und bei Verlust zu ersetzen. Bei den mit einer Pflanzbindung
gekennzeichneten Baumen kodnnen in begrindeten Fallen geringe Abwei-
chungen von den eingetragenen Baumstandorten als Ausnahme zugelassen
werden.

Die nicht Uberbauten Flachen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

In den Sondergebieten lund 3 sind vorzugsweise heimische Baum- und
Straucharten zu verwenden (siehe Artenliste unter B Hinweise zum Bebau-
ungsplan Ziffer 11). Das Pflanzen von grol3kronigen Laub- und Nadelbaumen
ist nicht gestattet.

Im Sondergebiet 2 sind nur heimische Baum- und Straucharten zu verwenden
(siehe Artenliste unter B Hinweise zum Bebauungsplan Ziffer 11). Das Pflan-
zen von grol3kronigen Laub- und Nadelb&umen ist nicht gestattet.

Die gartnerische Nutzung ist auf die Lichtungen zu beschrénken.

Alle zu pflanzenden Baume sind als Hochstdmme mindestens in der Qualitat 4
x verpflanzt, Stammumfang 20/25cm zu pflanzen. Aus gestalterischen Grin-
den kdénnen ausnahmsweise auch Solitare gepflanzt werden. Bei der Pflan-
zung von Nadelbdumen und Solitaren gilt eine Mindestpflanzgrof3e von 200 -
250cm Hohe.

Bei der Auswahl der Pflanzstandorte sind notwendige Abstande zu Leitungen,
Kanalen, Beleuchtung sowie Zufahrten zu bertcksichtigen.

Alle Baume sind dauerhaft zu pflegen, zu unterhalten und bei Abgang in der
nachsten Pflanzperiode zu ersetzen.

Pflanzgebote Baugrundstick fur Gemeinbedarf-Bildung

Innerhalb des Baugrundstick Gemeinbedarf-Bildung sind an den dafiir aus-
gewiesenen Standorten mindestens mittelkronige standortgerechte Baume in
der unter Ziffer 1.4.2 festgesetzten Pflanzqualitat zu pflanzen. Die Pflanzungen
sind anzulegen, zu unterhalten und bei Verlust zu ersetzen. Bei den mit einer
Pflanzbindung gekennzeichneten Baumen kénnen in begrindeten Fallen ge-
ringe Abweichungen von den eingetragenen Baumstandorten als Ausnahme
zugelassen werden.
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Die nicht Uberbauten Flachen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Pflanzflachen fur Ba&ume auf befestigten Flachen

Fur Baume auf befestigten Flachen sind offene Baumscheiben von mind. 24
m2 GrolRe vorzusehen. Der zur Verfiugung stehende durchwurzelbare Raum
hat mindestens 36m3 je Baum bei einer Tiefe von 1,5 m zu betragen. Eine
teilweise Uberbauung der Baumscheibe ist moglich, wenn aus gestalterischen
oder funktionalen Grinden erforderlich. Der zu Uberbauende Teil der Baum-
pflanzgrube ist fachgerecht (s. hierzu B. Hinweise zum Bebauungsplan Ziff.
12) mit verdichtbarem Baumsubstrat zu verfullen.

Die Uberbauung hat wasserdurchlassig zu erfolgen. Erforderlichenfalls sind im
Uberbauten Bereich geeignete technische MalRnahmen (z.B. Bellftungsrohre,
Bewdasserungssystem) vorzusehen, um den langfristigen Erhalt der Baume zu
gewahrleisten. Baume, die mdglichen Beschadigungen durch den Verkehr
ausgesetzt sind, missen einen Anfahrschutz erhalten.

Dachbegrinung

Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis 15° Neigung sind zu begriinen. Die
geschlossene Vegetationsdecke ist dauerhaft zu gewahrleisten. Die Starke
des Dachbegriinungssubstrats oberhalb einer Dran- und Filterschicht hat min-
destens 12 cm im gesetzten Zustand zu betragen.

Die Flachen fur technische Dachaufbauten dirfen 30% der gesamten zusam-
menhangenden Dachflache nicht Gberschreiten.

Die Einsaat erfolgt mit einer Mischung aus Krautern der folgenden Liste.
Artenliste fiir Krauter

Wissenschaftlicher Name: Deutscher Name:

Allium schoenoprasum Schnittlauch
Anthemis tinctoria Farber-Kamille
Anthyllis vulneraria Wundklee

Campanula rotundifolia
Dianthus armeria

Dianthus deltoides

Echium vulgare

Euphorbia cyparissias
Helianthemum nummularium
Hieracium pilosella

Jasione montana

Potentilla tabernaemontani
Scabiosa columbaria
Sedum acre

Sedum album

Sedum sexangulare

Silene nutans

Silene vulgaris

Thymus pulegioides

Rundblattrige Glockenblume
Rauhe Nelke
Heide-Nelke
Natternkopf
Zypressen-Wolfsmilch
Sonnenrdschen

Kleines Habichtskraut
Berg-Sandglockchen
Frahlings-Fingerkraut
Tauben-Skabiose
Scharfer Mauerpfeffer
WeiBer Mauerpfeffer
Milder Mauerpfeffer
Nickendes Leimkraut
Gemeines Leimkraut
Gewdhnlicher Thymian
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4.6 Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft

4.6.1 Vermeidungsmalnahmen und Minimierungsmalnahmen

Beseitigung des Vegetationsbestandes aulRerhalb der Brutzeit (Mitte Okto-
ber bis Ende Februar)

Baubeginn au3erhalb der Brutzeit (Oktober bis Februar)

Verwendung vogelfreundlicher Glasfassaden bei der Anlage grol3erer
Glasfassaden.

Vergramung der Zauneidechsen bei der Verlegung des Nord-Sud-Wegs
und der Querwegtrasse mittels Folienabdeckung und Lenkungszéunen;
zwei Zeitfenster (April-Mai, August-September). Die Geholze sind im vor-
herigen Winterhalbjahr schonend und oberirdisch zu entfernen. Die Wur-
zelstbcke verbleiben bis zum Abschluss der Vergramung im Boden.

Vor einem Gebaudeabbruch sind diese auf ein Lebensraumpotential fr
Vogel und Fledermause zu untersuchen. Da die Abrissarbeiten sich auf
das Umfeld der Gebaude erstrecken, ist ein mogliches Vorkommen von
Zauneidechsen zu beachten.

Die Wiederherstellung von Bodenfunktionen wird durch die fachgerechte
Entsiegelung von Flachen mittels vollstandiger Beseitigung der Befesti-
gungen (Asphalt, Unterbau etc.), Lockerung des Untergrundes sowie Auf-
bau ortséhnlicher Bodenverhéltnisse gewéhrleistet.

Die Umsetzung der Bodenarbeiten erfolgt gemafR den bodenschutzfachli-
chen Vorgaben bodenschonend, um nachteilige Beeintrachtigungen fir
das Schutzgut Boden (Verdichtungen, Vermischung Horizonte etc.) zu
vermeiden.

Dachbegrinung des KITA-Erweiterungsbaus

Auf beleuchtete Werbeanlagen und sonstige Aul3enbeleuchtung ist zu ver-
zichten. Bei sicherheitsrelevant erforderlicher Beleuchtung ist Folgendes
zu beachten: Hinsichtlich der Lichtquellen sind zum Schutz von Insekten
insektenfreundlichen Leuchtmittel (z.B. LED)zu verwenden. Es sind nur
Leuchtmittel mit keinen bzw. geringen Ultraviolett (UV)- und Blauanteilen
zu verwenden, daher nur bernsteinfarbenes bis warmweil3es Licht mit
Farbtemperaturen von 1800 bis maximal 3000 Kelvin. Durch Ausrichtung
und Abschirmung soll der grof3tmdgliche Anteil des Lichtstroms auf die zu
beleuchtende Flache fokussiert werden und nicht in die Umwelt emittieren.
Die Abstrahlung nach oben ist zu vermeiden. Die Lichtpunkthéhe ist niedrig
zu wahlen, eine gréRere Zahl niedrig angebrachter Leuchten mit energie-
schwacheren Lampen ist tendenziell besser als wenige lichtstarke Lampen
auf hohen Masten. Die Leuchtengehduse missen gegen das Eindringen
von Spinnen und Insekten geschitzt sein (Schutzart IP 54, staub- und
spritzwassergeschitzte Leuchte), die Oberflachentemperatur der Leuch-
tengehause darf 40 °C nicht Gbersteigen.

4.6.2 Vorgezogene Ausgleichsmalinahmen
Aufhangen von Nistkdsten (CEF 1)
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Im Vorfeld der KITA-BaumaRRnahme ist ein geeigneter Nistkasten fur den
Haussperling im Baugrundstick fur Gemeinbedarf-Bildung auf3erhalb des Ein-
griffsbereichs an dem Gebaude anzubringen (siehe auch A 5)

Geplante Wegebaumalinahmen

Zwei Jahre bevor die geplanten Wegebaumal3hahmen umgesetzt werden, ist
als Grundlage fir eine konkrete Planung der AusgleichsmalRhahmen eine er-
neute, aktualisierte Kartierung der Reptilien und der Vogel zu erstellen. Die ar-
tenschutzrechtlich erforderlichen AusgleichsmalRnahmen sind rechtzeitig vor
Beginn der WegebaumalRnahmen mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzu-
stimmen und umzusetzen.

AusgleichsmalRnahmen Al — A6
Al: Entwicklung von Fettwiesen

Auf den in der Planzeichnung ausgewiesenen Flachen beidseits des Bereichs
des Junker-und-Ruh-Weg ist ein arten- und blihreicher Wiesensaum zu ent-
wickeln mit Einsaat mit Regiosaatgut. Der Grinlandbestand ist maximal zwei-
mal im Jahr zu m&hen und das Schnittgut anschliel3end zu entfernen. Auf eine
Dungung ist zu verzichten.

A2: Pflanzung von Baumreihen, Baumgruppen und Einzelbdumen

Im Bereich Weinbrennerplatz, sudlich des KITA-Neubaus, dstlich der Stral3en-
bahntrasse, entlang stdlicher Randweg, sowie entlang des bestehenden
westlichen Querweges und des geplanten Ostlichen Querweges (zwischen Ei-
senlohrstral3e und Siegfried-Kihn-Stral3e) sind insgesamt 94 Baume zu pflan-
zen. Artenliste siehe unter B Hinweise zum Bebauungsplan Ziffer 11.

A 3: Aufwertung der Flachen fir MalBhahmen zum Schutz, Pflege und Ent-
wicklung von Natur und Landschaft

Innerhalb im SO 1 und SO 2 liegen stadtische Garten mit einer Gesamtflache
von etwa 1 ha, die in der Planzeichnung als Flachen fir MalRBhahmen zum
Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen sind.
Diese sind durch PflegemalRnahmen, insbesondere Ruckschnitt der wuchern-
den Gestrippe, zu Gebuschen mittlerer Standorte zu entwickeln.

A 4: Anpflanzung von Geblischen

Auf dem Baugrundstiick fur Gemeinbedarf-Bildung ist eine 45 m2 grof3en Fla-
che mit Geblischen anzulegen. Artenliste siehe unter B Hinweise zum Bebau-
ungsplan Ziffer 11.

A 5: Aufhdngen von Nistkdsten

Im Vorfeld der KITA-BaumaRRnahme ist ein geeigneter Nistkasten fur den
Haussperling im Baugrundstick fur Gemeinbedarf-Bildung auf3erhalb des Ein-
griffsbereichs an dem Gebaude anzubringen. Siehe auch CEF 1.

A 6: Anlage von Ersatzlebensrdumen fiir Zauneidechsen

In den Grinlandsdumen beidseits des Nord-Stuidwegs sowie auf den sudlich
angrenzenden stadtischen Pflegeflachen des 0Ostlichen Querwegs sind pro 20
m neu angelegter Wegeabschnitt eine Totholzstruktur anzulegen. Die neuen
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Grinlandsaume am Nord-Sud-Weg sind zum Schutz der Eidechsen maximal
zweimal jahrlich zu mahen.

5. Flachen fur Aufschittungen und Abgrabungen

Abgrabungen und Aufschittungen sind nur fir Anlagen gemald Ziffer 1.1.1.1
und 1.1.1.2 zulassig und nur im Rahmen des in Ziffer 1.1.1.1 bis I.1.1.2 genann-
ten Umfanges.
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II. Ortliche Bauvorschriften

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen

Dacher

Im Baugrundstick fir Gemeinbedarf - Bildung sind alle Dacher als begriintes
Flachdach auszubilden

Erganzend zur Dachbegrinung sind Aufbauten flr Photovoltaikanlagen und
Anlagen zur solarthermischen Nutzung zulassig, sofern die Dachbegrinung
und deren Wasserrickhaltefunktion dadurch nicht wesentlich beeintrachtigt
werden. Ferner sind sie um das Mal3 ihrer HOhe ab Oberkante Attika von den
AuBenwanden abzuriicken. Die Befestigung von Photovoltaikanlagen und An-
lagen zur solarthermischen Nutzung sind so zu gestalten, dass sie nicht zur
Reduzierung des Volumens des Schichtaufbaus der Dachbegrinung fuhren.

In den Sondergebieten 1 bis 3 sind die Déacher als Satteldacher mit maximal
30° Dachneigung auszubilden.

Fassaden, Fundamente
Die Gartenhitten sind nur in Holz und auf Punktfundamenten zu errichten.

Werbeanlagen und Automaten

Werbeanlagen sind in den Sondergebieten 1 bis 3 und auf dem Baugrund-
stuck fur Gemeinbedarf-Bildung nicht zulassig.
Werbeanlagen und Automaten sind genehmigungspflichtig.

Unzulassig sind Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht, dreh-
bare Werbetrager und solche mit wechselnden Motiven, sowie Laserwerbung,
Skybeamer oder Ahnliches.

Anlagen, die zum Anschlagen von Plakaten oder anderen werbewirksamen
Einrichtungen bestimmt sind, sind nicht zulassig.

Unbebaute Flachen, Einfriedigungen

Das Abstellen von Kraftfahrzeugen und Anhangern, sowie das Anlegen von
Lagerplatzen und Abstellflachen ist aul3erhalb von dafiir vorgesehenen Fla-
chen unzulassig.”

Nicht Uberbaute Grundstiicksflachen sind — soweit sie nicht fur Zufahrten, Zu-
gange und Nebenanlagen benétigt werden, als Vegetationsflachen anzulegen,
das heil3t zu bepflanzen oder einzusaen und dauerhaft zu pflegen und zu un-
terhalten.

Das Pflastern oder das vollflachige Abdecken mit Schotter-, Kies- und ver-
gleichbaren Materialien ist nicht zulassig.
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3.1

3.2

Die Befestigungen nicht Gberbaubarer Flachen der Grundstiicke und Garten
sind auf ein erforderliches Mindestmald zu begrenzen und wasserdurchlassig
auszufuhren (z.B. Rasenfugenpflaster, Schotterrasen), soweit andere Rechts-
bestimmungen nicht entgegenstehen

Einfriedigungen

In den Sondergebieten SO1 bis SO 3 sind Einfriedigungen nur wie folgt zulas-
sig: an den jeweils auReren Gebietsrandern als Maschendrahtzaun bis zu ei-
ner Hohe von maximal 1,60 m, innerhalb der SO 1 bis SO 3 zur Abgrenzung
der Parzellen untereinander ein Maschendrahtzaun maximal 1,20 m hoch. So-
ckelfrei mit mind. 10 cm zw. Gelandeoberkante und Zaun.

Abfallbehalter, Aufschittungen, Abgrabungen

Aufschittungen und Abgrabungen aufR3erhalb der Uberbaubaren Bereiche sind
unzulassig.

Abfallbehalter sind in das Gebaude zu integrieren. Ausnahmsweise kdnnen
diese auch in Bereichen, die nicht von o6ffentlichen Flachen aus einsehbar
sind, angeordnet werden. In diesem Fall sind diese mit einem begrinten
Sichtschutz zu versehen.

Aul3enantennen, Satelliten-Empfangsanlage

Im Bereich des Baugrundstiicks fur Gemeinbedarf-Bildung ist nur eine Ge-
meinschaftsantennenanlage oder Satellitenempfangsanlage zuléssig. In den
Sondergebieten sind Aul3enantennen und Satellitenempfangsanlagen unzu-
lassig.

Niederspannungsfreileitungen
Niederspannungsfreileitungen sind unzulassig.

Niederschlagswasser

Niederschlagswasser von Dachflachen oder sonstigen befestigten Flachen ist
— soweit i. S. 855 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz schadlos mdglich zur Versi-
ckerung zu bringen oder zu verwenden (z. B. zur Gartenbewasserung). Die
notwendige Befestigung von nicht Uberbauten Flachen der Grundstliicke bzw.
Parzellen ist wasserdurchléassig auszufihren.
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lll.  Sonstige Festsetzungen

(Planungsrechtliche und baurechtliche Regelungen)

Die Bebauungsplane:

Nr. 249 ,Ebertstral3e zwischen Yorckstral3e und Barbarossaplatz®, in Kraft ge-
treten am 29.8.1927 und

Nr. 288 ,Beiertheimer Feld Il. Abschnitt®, in Kraft getreten am 11.1.1963 wer-
den in den Teilbereichen aufgehoben, die durch diesen Bebauungsplan neu
geregelt werden.

Karlsruhe, 1. Dezember 2008
Fassung vom 25. Juni 2021

Stadtplanungsamt
t’///ﬁ Ay — Wbl

Prof. Dr.-Ing. Anke Karmann-Woessner


markus.simon
AL-Blau
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