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VORWORT

Liebe Blrgerinnen und Brger,

aufgrund des rasanten Wachstums der Stadt
Karlsruhe in den Nachkriegsjahren nahmen Pléne
flr eine Trabantenstadt im Hardtwald immer

mehr Form an. In einem Architekten-Wettbewerb,
den der Bund Deutscher Architekten fur ein
Bauvorhaben dieser Dimension verlangte, entschied
sich das Preisgericht fir den Entwurf von Professor
Karl Selg. Auf dieser Grundlage wurde beschlossen,
dass insgesamt etwa 4.500 Wohneinheiten fir
rund 20.000 neue Einwohnerinnen und Einwohner
errichtet werden sollten. Mit dem Spatenstich von
Oberburgermeister Glnther Klotz am

10. September 1957 begannen die Bauarbeiten
zur heutigen Waldstadt.

Heute leben etwa 12.300 Menschen in der
Waldstadt und die Stadt Karlsruhe steht erneut
vor dem Dilemma, Wohnraum flr die weiterhin
steigende Zahl von kinftigen Einwohnern zu
schaffen. Aus diesem Grund ist es erforderlich, das
Stadtgeflige zu betrachten und gegebenenfalls
Raum fir neue Wohnungen zu finden. Es gilt
aber auch, die bestehenden Quartiere an die
aktuellen Lebensverhaltnisse und Bedurfnisse
anzupassen und das in die Jahre gekommene
Wohnumfeld wieder aufzuwerten und mit neuen

Qualitaten zu versehen. Zu diesem Zweck wurde
der stadtebauliche Rahmenplan Waldstadt-

Waldlage beauftragt. In einem dialogischen Prozess

mit der Offentlichkeit und dem Burgerverein
Waldstadt e. V. wurden in verschiedenen
Offentlichkeitsveranstaltungen sowohl die

Starken und Potenziale als auch die vorhandenen
Schwéchen und Herausforderungen erértert. Uber
die rege Teilnahme der Blrgerinnen und Burger
wahrend des gesamten Prozesses habe ich mich
besonders gefreut.

Der nun vorliegende stadtebauliche Rahmenplan
soll der Politik sowie den Burgerinnen und
Burgern als Entscheidungshilfe bei der kiinftigen
Entwicklung der Waldstadt-Waldlage dienen, etwa

bei der Aufstellung von Bebauungsplénen.

Der stadtebauliche Rahmenplan Waldstadt-
Waldlage wurde vom Planungsbiro Pesch

Partner a/s in Kooperation mit Helleckes
Landschaftsarchitektur in enger Zusammenarbeit
mit dem Burgerverein und dem Stadtplanungsamt
erarbeitet.
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1 ANLASS UND AUFGABENSTELLUNG

1 ANLASS UND AUFGABENSTELLUNG

Die vorliegende stadtebauliche Rahmenplanung
soll dazu beitragen, wichtige Zukunftsfragen

zur stadtebaulichen Entwicklung des Stadtteils
Waldstadt, konkret des Bereiches Waldlage, zu
kldren. Aufgrund des prognostizierten hohen
Wohnraumbedarfs der Stadt Karlsruhe (+ 8.000
Einwohner bis 2020) und des landespolitischen
Ziels , Innenentwicklung vor AuBenentwicklung”
ricken Bereiche mit Nachverdichtungspotenzial
verstarkt in den Fokus der Stadtentwicklung. Die
Waldstadt, insbesondere der Bereich Waldlage
mit seiner aufgelockerten Zeilenbauweise, ist
gut dazu geeignet, beispielhaft nachhaltige
Innenentwicklungsstrategien fir die Karlsruher
Siedlungen der 1950er und 1960er Jahre auf
ihre Realisierbarkeit sowie auf die Akzeptanz der
Bewohnerschaft zu untersuchen.

Die Waldlage mit ihrer groBmaBstablichen
Zeilenbebauung ist ein typisches Beispiel des
sozialen Wohnungsbaus der Nachkriegszeit. Der
Bereich rlckte in letzter Zeit verstarkt in den Fokus
von Investoren, die jeweils eine Nachverdichtung
auf einzelnen Grundstlicken vorsehen. Dies ist
jedoch nach dem bestehenden Planungsrecht
nicht moéglich. Aus diesem Grund gilt es,
Umbaupotenziale und erhaltenswerte Strukturen
anhand eines stadtebaulichen Rahmenplanes

fir den Gesamtbereich Waldstadt — Waldlage
herauszuarbeiten.

Neuplanungen und NachverdichtungsmaBnahmen
in Wohnquartieren stoBen oft auf Vorbehalte

bei den Bewohnern. Die Akzeptanz solcher
MaBnahmen hdngt entscheidend davon

ab, dass die Planungen gemeinsam mit den
Anwohnern nachvollziehbar und transparent
durchgefiihrt werden. Die Rahmenplanung

wird daher von einem umfassenden
Partizipationsprozess begleitet, der auch frihzeitig
die Mitwirkungsbereitschaft der Eigentimer
ermittelt. Wegen der sehr vielschichtigen

EigentUmerstruktur der Waldstadt mit ihren vielen
Wohnungseigentimergesellschaften (WEG) ist
es wichtig, den Rahmenplan in einem iterativen

Prozess zu entwickeln.

Weitere Besonderheiten des Untersuchungsgebietes
sind die reizvolle Lage am Hardtwald sowie

die Durchdringung des Siedlungskorpers mit
Waldflachen. Die groBBen Frei- und Abstandsflachen
erzeugen eine Stadtlandschaft von besonderer
Qualitat. Alle kiinftigen freirdumlichen
Veranderungen mussen das urspringliche
Freiflachenkonzept respektieren und dirfen es nur

behutsam weiterentwickeln.

Die Rahmenplanung umfasst neben der
stadtebaulichen Bestandsaufnahme und

Analyse vor allem Vorschldage zur qualifizierten
Innenentwicklung. Entwicklungsmadglichkeiten
und -potenziale im Bereich Waldlage sowie
innerhalb der zentralen ,Versorgungsachse”
werden untersucht und konkret raumlich
verortet. Mithilfe von Testplanungen werden
Strategien und Losungsvorschldge fir eine
stadtebauliche und freiraumplanerische Gestaltung
entwickelt und darauf aufbauend Empfehlungen
fr die Umgestaltung sowie den Erhalt der
Freiraumaqualitaten abgeleitet.

Der Geltungsbereich fiir den zu erarbeitenden
Rahmenplan ist etwa 113 ha grof3 und kann der
unten stehenden Karte entnommen werden. Das
engere Untersuchungsgebiet umfasst den Bereich
der Zeilenbauten und der Waldfinger in Waldstadt-
Waldlage und schliet die Bereiche der Einfamilien-
und Reihenhéuser sowie die 6ffentlichen
Einrichtungen im Zentralbereich aus.
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Vorldufige Abgrenzung des Untersuchungsgebiets

B Engeres Untersuchungsgebiet = Weiteres Untersuchungsgebiet
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Auszug aus dem
Stadtplan

2, 5, 6 Stadt Karlsruhe:
Stadtteilprofil Waldstadt,
Karlsruhe 2010

1, 4 Burgerverein
Walstadt e.V. : Die
Waldstadt in Karlsruhe —
Ein lebendiger Stadtteil
im Grinen, Info Verlag,
2007

3 Stadt Karlsruhe, Amt
fur Stadtentwicklung:
Statistik Aktuell,
Bevolkerung, August
2015

2.1 STADTTEILPROFIL: LAGE, GROSSE,
BEDEUTUNG

Das Untersuchungsgebiet Waldlage ist Teil

des Stadtteils Waldstadt, der im Jahr 1957

als neue Siedlung gegriindet wurde, um die
starken Flichtlingsstrome der Nachkriegsjahre
aufzunehmen. Fertiggestellt in den 1960er
Jahren, liegt die Waldstadt norddstlich der
Innenstadt in verhaltnismaBig geringer Entfernung
zum Stadtzentrum (ca. 6 km) am Rande des
Hardtwaldes. Von der Gesamtflache des Stadtteils,
die insgesamt 225 ha umfasst, gehéren etwa zwei
Drittel zum Bereich ,, Waldlage”.

Die Nachkriegsjahre boten die Chance, in der
Waldstadt architektonische und stadtebauliche
Prinzipien der Moderne umzusetzen: ,Licht, Luft
und Sonne”, das Prinzip einer gesunden Mischung
aus Sozialwohnungen und Privathdausern sowie die
kleinteiligen griinen Nachbarschaften tragen bis
heute zur Beliebtheit des Stadtteils bei.

Insbesondere der hohe Anteil an Grinflachen, die

den Siedlungskorper durchdringen, verleiht dem

Stadtteil die attraktive Atmosphare einer ,Stadt im
Wald".

2.2 BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG

UND -STRUKTUR

Im Zuge der starken Einwohnerzunahme Karlsruhes
in den 1950er und 1960er Jahren stieg auch die
Bevolkerungszahl im neuen Stadtteil Waldstadt
innerhalb kurzer Zeit rasant an. Im Jahr 1970
erreichte sie ein Maximum von 13.705 Personen.

Vielen in den ersten Jahren zugezogenen Familien
wurden die Wohnungen in der Waldstadt

jedoch bald zu klein und sie bezogen groBere
Wohnungen in angrenzenden Quartieren. Die
Zahl der Bewohner ging zurlick. 1995 betrug

die Einwohnerzahl der Waldstadt 12.557
Personen'. Auch in den vergangenen zehn

Jahren hat sich die Bevolkerungsabnahme, wenn
auch nur leicht (-0,7 bis -0,3 %), fortgesetzt,
wahrend die Gesamtstadt Karlsruhe im gleichen
Zeitraum Bevolkerungszuwachse von 2 bis 4 %
verzeichnete?. Die Einwohnerzahl in der Waldstadt
betrug im Juni 2015 rund 12.300 Personen. Im
Untersuchungsbereich der Waldlage wohnten rund
9.100 Personen?.

Die Altersstruktur der Waldstadt hat sich seit
Grundung des Stadtteils Ende der 1950er Jahre
stark verandert. Der Anteil der unter 20-Jahrigen —
er lag in den Anfangsjahren bedingt durch die hohe
Zuzugsrate insbesondere von Familien bei 34,6 %
— ist bis 2007 auf 17,4 % gesunken. Der Anteil

der Uber 65-Jahrigen hat sich im gleichen Zeitraum
versechsfacht* und ist bis 2010 auf 25,9 % weiter
angestiegen. Damit liegt ihr Anteil merklich Uber
dem in der Gesamtstadt Karlsruhe (19,7 %)°.

Aquivalent zur Altersstruktur hat sich das Verhéltnis
von Geburtenzahl und Sterbeféllen entwickelt. Die
anfanglich hohe Geburten- und geringe Sterberate
in der Waldstadt hat sich mittlerweile umgekehrt.
Im Jahr 2010 verzeichnete die Waldstadt einen
negativen Saldo von -4,4 je 1.000 Einwohner.



Der hohe Anteil alterer Bevolkerung in der
Waldstadt duBert sich auch in der Haushaltsstruktur
des Stadtteils. Im Vergleich zur Gesamtstadt
Karlsruhe ist die Zahl der Einpersonenhaushalte im
Seniorenalter (ab 60 Jahre) 1,5 mal héher (42,5 %),
obwohl die Zahl aller Einpersonenhaushalte in der
Waldstadt (45,0 %) insgesamt geringer ist als in
der Gesamtstadt Karlsruhe (51,7 %).

Die Zahl der deutschen Einwohner mit
Migrationshintergrund ist in der Waldstadt
geringfligig hoher (13,5 %) als in der Gesamtstadt
Karlsruhe (10,0 %)°.

2.3 BESTEHENDE KOMMUNALE PLANUNGEN

Fur die Waldstadt liegen einige Fachplanungen

vor, die nachfolgend naher erldutert werden. Um
den Kontext der bisherigen Entwicklung besser zu
verstehen, sind vor allem die formellen Bauleitplane
(Flachennutzungsplan, Bebauungsplan) von
Relevanz.

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Die Flachen in der Waldstadt sind vorwiegend

als Wohnbauflachen dargestellt. Lediglich

die ,Versorgungsachse” innerhalb des
Geltungsbereichs weist darlber hinaus Flachen fur
den Gemeinbedarf sowie eine gemischte Bauflache
aus.

BEBAUUNGSPLANE

Fur den Bereich ,Waldlage” westlich der

. Versorgungsachse” mit 6ffentlichen Einrichtungen
und einem Einkaufszentrum (Waldstadtzentrum),
bestehen drei altere rechtskraftige Bebauungsplane
aus den 1950er Jahren, die lediglich grundlegende
Aussagen zu Nutzungen, Bebauungsart und
Geschossigkeit treffen.

Zwei dieser Bebauungsplane betreffen den zu
bearbeitenden Geltungsbereich. Dieser umfasst
dartber hinaus einen 1996 fir einen Lebensmittel-
Discounter entstandenen Vorhaben- und
ErschlieBungsplan an der Elbinger StraBe sowie

STADTPLANUNGSAMT | 9

Auszug aus dem
Fldchennutzungsplan
(oben)

Auszlige aus
Bebauungsplanen:

BPlan 332 Waldlage IIA
3.3.1967

BPlan 333 Waldlage IIB
3.3.1967

BPlan 545 Feldlage Il
nordlicher Teil 2.3.1979

BPlan 545a Feldlage IIl
2.3.1979

BPlan 699 VEP
Elbinger StraBe 16
28.06.1996

Teilbereiche zweier ostlich der , Versorgungsachse”

liegender Bebauungsplane aus den 1970er
Jahren. Diese legen fir die Bereiche innerhalb der
Versorgungsachse ,fleckenartig” Abschnitte fir
offentliche Nutzungen fest. Dazwischen befinden
sich offentliche Griunflachen.
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Die Schneidemhler
StraBe zeigt ein
fur die Waldstadt

charakteristisches
StraBenbild.

3.1 ERSCHLIESSUNG UND RUHENDER
VERKEHR

Die Lage des Untersuchungsgebietes , Waldstadt

— Waldlage” an der Theodor-Heuss-Allee (L 604)
sichert eine gute Erreichbarkeit der Innenstadt
sowie die Anbindung des Stadtteils an die im Osten
liegenden Hauptverkehrsachsen L 560 (Gustav-
Heinemann-Allee) und A5. Als Hauptzufahrtsachse
stellt die Theodor-Heuss-Allee fir die Waldlage
auch einen wichtigen Quartierseingang dar.
Allerdings bedingt der intensive Durchgangsverkehr
eine hohe Verkehrs- und Larmbelastung entlang
der Theodor-Heuss-Allee und trennt so die Siedlung
und den Hardtwald.

Die innere ErschlieBung der Waldlage erfolgt tber
finf WohnsammelstichstraBen: Konigsberger
StraBe, Schneidemdihler StraBe, Insterburger
StraBe, Kolberger StraBe und Elbinger StraBe.

Alle finf StraBen enden 6stlich jeweils in einer
Wendeschleife. Kdnigsberger StraBe und Kolberger
StraBe sind nach Osten zusatzlich mit der Glogauer
StraBe verknipft. Die Einfahrtsbereiche der
Nachbarschaften wurden jeweils S-férmig gestaltet,
um den motorisierten Verkehr zu verlangsamen.

In diesen S-Kurven der ZugangsstraBBen waren ein
Garagenhof und eine Tankstelle mit Autowerkstatt

geplant. Die Garagenhofe werden heute allerdings
vor allem als Abstellraum genutzt, da die
Anwohner ihre Autos vorzugsweise in der Nahe
ihrer Wohnung parken.

Im Quartier besteht ein hoher Parkierungsdruck,
insbesondere in der Kénigsberger StraBe und der
Schneidemthler StraBe. Der Grund dafir liegt in
den damaligen Planungsparametern, die von nur

einem Auto pro zwei Familien ausgingen.

Die Waldlage ist gut an das OPNV-Netz
angeschlossen. Die StraBenbahnlinie 4
(Hauptbahnhof — , Europaische Schule”) sichert
eine schnelle Verbindung zur Innenstadt. Die
Busverbindungen entlang der Theodor-Heuss-Allee
und der Glogauer StraBe erganzen das Angebot.
Dadurch entsteht vor allem im Ostlichen Bereich
des Untersuchungsgebiets eine optimale OPNV-
ErschlieBung.

Die FuB- und Radwege innerhalb des

Stadtteils sichern eine gute Erreichbarkeit des
Waldstadtzentrums und der sozialen Infrastruktur.
Das Rahmenplangebiet ist in das stadtische
Radverkehrsnetz tber den Radweg entlang der
Buchiger Allee und Glogauer StraBe gut integriert.

Der Ubergang in die Forstwege des Hardtwaldes
ist Uber drei FuB-und Radwege moglich, an
denen sich auch die Bushaltestellen befinden. Der
Zugang zum Hardtwald wird erschwert durch die
Unterschiedlichkeit von Forst- und Siedlungsweg.

Die Wege des Hardtwaldes folgen der
Strahlengeometrie der Karlsruher Facherstadt.
Bei der Planung der Trabantenstadt , Waldstadt”
wurde fir die Wege in der Siedlung ein

von der Strahlengeometrie unabhangiges
ErschlieBungssystem entwickelt.

3.2FLACHENEIGENTUMSVERHALTNISSE

Die EigentUmerstruktur in der Waldstadt ist sehr
heterogen und zeichnet sich durch langfristige
Stabilitat aus.
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Die stadtische Wohnungsbaugesellschaft
VOLKSWOHNUNG GmbH verflgt tGber mehrere
zusammenhangende Grundsttcke sudlich von
Kénigsberger StraBe und Insterburger StraBe sowie
in der Kolberger StraBBe (nordlicher Bereich).

Der groBte Teil der Flachen, die sich in privatem
Eigentum befinden (zwischen 3 und 100
Eigentlimern, organisiert in WEGS), liegt sudlich
von Schneidemhler StraBe und Kolberger StraBe

sowie nordlich der Insterburger StraBe.

Die Flachen der Garagenhofe und Ladenzeilen in
Konigsberger StraBe, Schneidemdhler StraBe und
Kolberger StraBe befinden sich ebenso in privatem
Eigentum, in diesen Bereichen handelt es sich

jedoch um maximal drei Eigentiimer.

Die Stadt Karlsruhe ist Eigentlmerin samtlicher
StraBenflachen, der Grinflachen in der
Konigsberger StraBe sowie der Grinflachen

zwischen den Siedlungskorpern.

Die Ubrigen Flachen gehoren Baugenossenschaften

und Religionsgemeinschaften.

3.3NUTZUNG, GEBAUDEZUSTAND,
GESCHOSSZAHL

Das Bild der Siedlung wird durch eine Vielfalt an
Bautypologien geprégt: zeilenférmige drei- bis
flnfgeschossige Wohnbauten, Hochhauser mit
neun bis dreizehn Geschossen sowie Einzel- und
Reihenhauser mit ein bis zwei Geschossen. Im
Zentrum des Untersuchungsgebiets Waldlage
befinden sich neben einigen eingeschossigen
Sonderbauten (u. a. das Theater , die Kauze”,
verschiedene Kindergarten und zwei religiose
Einrichtungen) und ein- bis zweigeschossigen
Ladenzeilen fast ausschlieBlich drei- bis

flnfgeschossige Zeilenbauten.

Drei- bis flinfgeschossige Zeilenbauten pragen

auch das StraBenbild der Konigsberger Stral3e, der
Schneidemuhler StraBe und der Insterburger StraBe.
Nordlich der WohnsammelstichstraBen wechseln

sich drei- und viergeschossige Zeilenbauten ab,



wahrend sich auf der jeweils gegenliberliegenden
StraBenseite vier- und flnfgeschossige Zeilenbauten
orthogonal zur StraBe orientieren. Da die
Wohnzeilen in ihrer Hohe nicht Gber den alten
Baumbestand hinausragen, entsteht der Eindruck,
die Siedlung befinde sich im Wald. Auf der
nordlichen Seite der Kolberger StraBe befinden sich
finf neungeschossige Hochhauser.

Der Erhaltungszustand der Gebaude ist
unterschiedlich. Die drei- und viergeschossigen
Zeilenbauten in der Insterburger StraBe wurden in
den letzten Jahren teilweise oder komplett saniert.
In der SchneidemUhler StraBe dagegen befinden
sich viele noch nicht sanierte oder nur teilsanierte
Gebadude. Auch die dreigeschossige Zeilenreihe

in der Konigsberger StraBe sowie die Halfte der
Zeilenbauten und Hochhauser in der Kolberger
StraBe wurden bis heute nur teilsaniert. Besonders
die Ladenzeilen und die sozialen Einrichtungen,
urspriinglich als soziale Mitte der Nachbarschaften
gedacht, weisen heute einen erheblichen
Modernisierungs- und Sanierungsbedarf sowie eine
hohe Leerstandsquote auf.

3.4INFRASTRUKTUR UND

VERSORGUNG

Die Waldstadt verflgt tGber gute
Nahversorgungsangebote sowie eine
hervorragende soziale Infrastruktur: zwei
Grund- und Hauptschulen, ein Gymnasium, die
Waldorfschule und die Europaische Schule sowie
das Sportzentrum mit dem Facherbad.

Im Waldstadtzentrum befinden sich neben
verschiedenen Ladengeschéften eine
Stadtbibliothek und mehrere Banken. An drei
Tagen findet dort auch ein Wochenmarkt statt.

Auch westlich des Waldstadtzentrums im Bereich
der Waldlage befinden sich in jeder WohnstraBe
Ladenzeilen. Diese Areale wurden urspriinglich als
Nahversorgungszentren geplant. Diese Aufgabe hat
seit den 80er Jahren jedoch das Waldstadtzentrum
Ubernommen, zudem ist die Nachfrage nach
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kleinen Einzelhandelsflachen gering. Einige
wenige Laden gibt es noch in der Schneidemuhler
StraBe und der Elbinger StraBe. In der Waldstadt
fehlen vor allem gastronomische Angebote sowie

Typologie A

informelle Treffpunkte.

3.SGEBAUDETYPOLOGIEN" UND
FUNKTIONSZUSAMMENHANGE

Die Waldlage wurde schrittweise von Siden in
Richtung Norden entwickelt, von der Nachbarschaft
) um die Konigsberger StraBe bis zur Nachbarschaft
Typologie B

um die Elbinger StraBe. Im Laufe der Realisierung
wurden die Planungsparameter immer wieder
veranderten Wohnansprichen angepasst. Dies
betrifft insbesondere die WohnraumgréBe sowie

den Stellplatzschltssel. Im Bereich der Kolberger

StraBe mit der doppelten ErschlieBungsstraBe

und den Punkthausern ist diese Entwicklung

gut ablesbar. Wahrend der Realisierung wurden
Typologie C zudem unterschiedliche ErschlieBungsvarianten der
U Zeilenbauten erprobt. Die nachfolgende Ubersicht
zeigt die verschiedenen Systeme auf:

\ Typologie A

\ = orthogonal zur StraBBe liegende Zeilenbauten
werden seitlich erschlossen

= die Gebaudeeingange orientieren sich nach

Typologie D \ \ Westen (,, front to back”-Typologie)
= EG-Wohnen mit persdnlichem Freibereich

= Balkonseite nach Std-Osten orientiert

Typologie B

= orthogonal zur StraBe liegende Zeilenbauten
werden seitlich erschlossen

= drei- und viergeschossige Zeilenbauten wechseln

Typologie E .
ypoiog sich ab

= die Gebaudeeingange orientieren sich je zur
einer Wegeverbindung

= EG-Wohnen mit personlichem Freibereich




Typologie C

= orthogonal zur StraBe liegende Zeilenbauten
werden seitlich erschlossen

= die Gebaudeeingange sowie die Balkonseite
orientieren sich nach Osten (, front to back”-
Typologie)

= EG-Wohnen mit persénlichem Freibereich nicht
maglich

Typologie D

= orthogonal zur StraBe liegende Zeilenbauten
werden seitlich erschlossen (separate
Wegeverbindung)

= drei- und viergeschossige Zeilenbauten wechseln

sich ab

= EG-Wohnen mit persdnlichem Freibereich nicht
maoglich

Typologie E

= zwei Zeilengebdude und ein Punkthochhaus
bilden die Raumkanten eines
Nachbarschaftshofes

= die Gebaudeeingange sind zur
gemeinschaftlichen Freiflache orientiert (, front
to front”-Typologie)

= EG-Wohnen mit persénlichem Freibereich zur
Rickseite hin orientiert

3.6GRUN- UND FREIFLACHENSYSTEM

Das Griin- und Freifldchensystem ist typisch fir
die Entstehungszeit: offene Siedlungszeilen sind
eingebettet in frei flieBende Grinraume.

Es gliedert sich im Wesentlichen in die

Freiflachen der Zeilenbauten, die zwischen den
Siedlungseinheiten liegenden waldartig gepragten
offentlichen Griinbereiche, die in Nord-Std
Richtung ausgerichteten offenen Wiesenflachen im
Waldstadtzentrum sowie in die Griinbereiche um
den Jagerhaussee.
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Charakteristische
waldartig gepragte
offentliche Griinbereiche
zwischen den
Siedlungseinheiten

Offene Siedlungszeilen
sind eingebettet in frei
flieBende Griinrdume.

II|!I|!I
LTHUE

' i (AEAN N2

Als Ubergeordnete Struktur werden die
Siedlungseinheiten in Ost-West-Richtung von
offentlichen Freiflachen unterbrochen. Diese

waren zur Anfangszeit teilweise als Wiesen

mit Gehdlzrandern angelegt und sind im
Flachennutzungsplan als offentliche Parks
ausgewiesen. Heute stellen sie sich ausnahmslos als
dichter Waldbestand dar.
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3.70FFENTLICHER RAUM

Die offentlichen Freirdume tragen in ihrer jetzigen
Gestaltung nicht zur Urbanitat der Siedlung

Freiraumtypologien

bei. In vielen Bereichen entsteht der Eindruck

eines Waldgebietes. Insbesondere im Westen

/' Hardtwald rd Offene Wiesenflachen

. der Grinflachen sind die Wege in Richtung der
g Offentliche Waldparks S Seengebiet ) )
ehemaligen kleinen Versorgungszentren und

M Bewaldete Zwischenréume Hardtwald wenig attraktiv gestaltet und die

Wegeflhrung ist diffus.

Die Freifldchen zwischen den Siedlungszeilen sind } o ) )
] . Die Freiflachen zwischen den Zeilenbauten
in sehr unterschiedlichem Zustand: Das Spektrum o ) ) . i

) R o R : orientieren sich nicht zum offentlichen Raum.
reicht von Rasenflachen mit Einzelbaumen bis ) . ) o

) } R ) ) Und die StraBenrdume weisen ausschlieBlich
hin zu dichten Waldbestanden, die vor allem die ] } ]

Verkehrsfunktionen auf und dienen nicht als
unteren Geschosse der Wohnbebauung stark
o , Begegnungsraum.

verdunkeln. Teilweise sind an die Erdgeschosse

kleine Privatgarten angegliedert. Die Qualitat der Eine markante Ubergeordnete Struktur ist die

wohnungsnahen Freiflachen hangt neben dem
Pflegezustand erheblich von der ErschlieBung, den
Grundstuckszuschnitten und der Zuordnung der
Gebaude zueinander ab.

historische Waldkante des Hardtwaldes, die
auch heute noch in der Siedlung ablesbar
ist. Ein in Nord-Slid-Richtung verlaufendes
Freiraumband entlang der Waldkante dient



Ubergang Wohngebiete — Freiraumband

hier als Ubergeordnetes Bindeglied zwischen
den Wohngebieten der Waldstadt-Waldlage
und dem heutigen Waldstadtzentrum mit der
StraBenbahnhaltestelle sowie der Uberleitung

in die Feldlage. Es ist die einzige groBere
wiesenartige Flache in der Waldstadt und hat
fir die Orientierung im Stadtteil eine erhebliche
Bedeutung. Dieses Band ist ein entscheidender
Kontaktraum fur die Waldstadt-Offentlichkeit, denn
es ermdglicht Freiraumnutzungen, die auf den
anderen Grinflachen nicht maoglich sind.

Die Gestaltung dieses Raumes wird seiner
Bedeutung jedoch nicht gerecht. Da er Uber keine
markanten Baumbestande verflgt, diente er in
der Vergangenheit lediglich als Reserveflache fur

BaumaBnahmen.

Der hier angelagerte Hauptweg stellt den
wichtigsten Verteiler im Wegesystem der Waldstadt
dar. Die Ubergénge in die WohnstraBen und die
offentlichen Parks sind allerdings nur schwach

ausgepragt.
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Wegesystem

Ubergang und Anschluss Forstweg
<@=Pp Parkwege

<= Freiraumband

Das Ubergeordnete Freiraumband endet im Norden
abrupt an einer Hauserzeile. Die Freiflachen sind
hier z. B. wegen des Verkehrsiibungsplatzes nicht
mehr frei zuganglich. Der Zusammenhang zum
Gebiet der Jagerhausseen ist nicht gegeben. Der
Zugang zu diesem wertvollen Naherholungsbereich
wird durch die Linienfiihrung von StraBe und
StraBenbahn, Zdunen und Gebauden blockiert. Die
Anbindung der noérdlichen Siedlungsteile verliert
sich in wenig einladenden Wegen, die aus dem
Gesamtzusammenhang nicht schlissig sind.

<t Wege Siedlungsgrin

Ubergang Feldlage
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avaw Trennwirkung durch StraBenbahngleise ™1 Raumkanten mit Defiziten/
Fehlende Raumkanten
~.~~~_ \erkehrsbelastung,

Larmbelastung Wohnsiedlung "1 Mindergenutzte Flache
@ Hoher Parkdruck Q Uberdimensionierung des
StraBenraums

@ Defizitare Quartierseingange
g Fehlender Bezug zur StraBe
I Mangelnde Gebaudesubstanz
Stédtebaulich undefinierte
I Defizitare Nahversorgung (Leerstand, Situation
mangelnde Gebaudesubstanz)

I ~ Siedlungsflache (Bestand)

' Gebéaude (Bestand)
mmm Offentliche Einrichtungen
s \erkehrsflache

=—— StraBenbahn

Griin- und Freiflache
1 Wald
[ Gewasser



3.8 STADTEBAULICHE MISSSTANDE

In vielen Nachbarschaften (z. B. Kénigsberger
StraBe, Schneidemihler StraBe, Kolberger StraB3e)
weisen die Zeilenbauten einen erheblichen

Sanierungsbedarf auf.

Die orthogonal zur StraBBe liegenden Zeilenbauten
werden seitlich erschlossen. Die zur StraBe
ausgerichteten Wande weisen nur wenige
Offnungen und keine Eingange auf. Als Folge
wird die StraBe oftmals nur als Verkehrsraum

wahrgenommen.

Das stadtebauliche Prinzip der flieBenden Raume
sieht in der Regel keine raumliche Fassung vor.
Eine Ausnahme bilden die Nachbarschaftszentren,
die durch die S-férmige Verschwenkung des
StraBenraums raumlich gefasst werden. Teilweise
marode Gebaudesubstanz und Leerstand in den
Ladenzeilen (Kdnigsberger StraBe, Schneidemdhler
StraBe, Insterburger StraBe) fihren zu einem
vernachlassigten Erscheinungsbild.

Das ursprungliche Parkierungs-Konzept
(Garagenhofe und Stellplatze im StraBenraum) ist
mittlerweile Uberholt. Aufgrund der allgemeinen
Zunahme der PKW-Nutzung auch im Quartier der
Waldstadt besteht hoher Parkierungsdruck. Das
StraBenbild ist vorwiegend von ruhendem Verkehr

gepragt.

Der StraBenraum der Glogauer StraBe mit der
starken Trennwirkung der StraBenbahngleise
schwécht die Verbindungsfunktion der zentralen
Versorgungsachse. Die beiden Quartiere Waldlage

und Feldlage sind nur eingeschrankt vernetzt.

Der intensive Durchgangsverkehr der Theodor-
Heuss-Allee erzeugt eine hohe Verkehrs- und
Larmbelastung fir die Wohnbereiche entlang der
StraBe und schrankt die Verbindung der Waldlage
zum Hardtwald stark ein.

Auch das Wegesystem in der Waldstadt tragt
nicht zur stadtebaulichen Verknipfung bei. Die
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Zeilenbauten mit
Sanierungsbedarf in der
Kolberger StraBe.

Das Erscheinungsbild
in den ursprunglichen
Quartierszentren ist
durch Leerstand und
funktionale Mangel
geschwacht.

Undefinierter Ubergang
zwischen der griinen
Mitte und den
Nachbarschaften.

Wegeflihrung korreliert nicht mit dem Wegesystem

des Hardtwaldes, es gibt keine eindeutig
erkennbaren verbindenden Ubergange zwischen
Siedlung und Wald. Die Waldstadt ist somit nicht
in ein hochwertiges Grin- und Freiraumsystem
eingebettet, sondern weist lediglich einen
waldartigen Charakter auf (,,Stadt am/im Wald"”).

Die Ubergéange ins Quartier aus Richtung des
Freiraumbandes weisen stadtebauliche und
gestalterische Defizite auf. Am nordlichen Ende
der Freiraumachse, an der Ecke Glogauer Straf3e,
unterbricht die geschlossene Seitenfassade eines
Zeilengebaudes die Achse der Ubergeordneten

in Nord-Sud-Richtung verlaufenden
Freiraumverbindung. Dadurch wird die intuitive
raumliche Orientierung behindert und die
noérdlichen Siedlungsbereiche sowie die Freirdume
der Jagerhausseen werden nicht durch die zentrale
Freiraumachse erschlossen und so miteinander

verbunden.
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Wohlfiihlkarte,
Planungsworkshop.

4.1 OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

Als Auftakt des Beteiligungsprozesses fand im
Februar 2014 ein Spaziergang durch den Stadtteil
mit Vertretern des Burgervereins statt und in einem
ersten Gesprach wurden die Schwachen und
Starken des Quartiers besprochen.

Im Juli 2014 wurde in Kooperation mit der Stadt
Karlsruhe ein Planungsworkshop organisiert.
Mehr als 25 Teilnehmer nahmen die Gelegenheit

wabhr, die wichtigen Themen sowie die

Vertiefungsbereiche des Rahmenplanes festzulegen.

In der ersten Arbeitsrunde wurden die Blrgerinnen
und Burger gebeten, die bestehenden Probleme,
aber auch die positiven Aspekte in der Waldstadt
zu benennen. Auf Grundlage der Beschreibungen
wurden gemeinsam mit den Blrgerinnen und
Blrgern Leitthemen herausgearbeitet:

= OPNV/ Lage

= Nahversorgungszentren

= Jagerhaussee

= Mitte / Waldstadtzentrum
= Gastronomie / Treffpunkte
= Modernisierung

= Wohnen im Alter

= Wohnen mit Kindern

= Sicherheit

= Verkehr

Eine , Wohlfihlkarte” bot den Teilnehmenden die
Gelegenheit, ihre personliche Wahrnehmung der
Waldstadt in einem rdumlichen Bild festzuhalten.
Orte mit Wohlflihlcharakter sowie Unorte bzw. Orte
mit Mangeln wurden auf der Karte mit griinen und

roten Punkten wie folgt markiert:
Orte mit Wohlflihlcharakter

= die Waldfinger

= die grliine Mitte

= gut genutzte Zwischenraume (als
Gemeinschaftsflachen)

Orte mit Mangeln
= Garagenhodfe und Quartierszentren

= Ubergange zwischen den einzelnen Quartieren
und der griinen Mitte

= nicht sichtbare Aufenthalts- und Spielbereiche
= Ubergang zwischen Hardtwald und Waldfingern
= StraBenrdume

Im Anschluss prasentierten die beauftragten
Planungsbdros ihre raumliche und funktionale
Analyse. Anhand der Bewertung der anwesenden
Burgerinnen und Birger und der Analyse



der Planer wurden die stadtebaulichen und
freiraumbezogenen, die nutzungsbezogenen sowie
die verkehrlichen Aspekte erneut thematisiert

und schlieBlich die Probleme und Potenziale

des Stadtteils gegeneinander abgewogen. Von
Seiten der Burgerinnen und Blrger wurden Ziele
entwickelt, die die Planer bei ihrer weiteren
Bearbeitung bericksichtigen sollen.

Diese Ziele lassen sich den folgenden zwei
Vertiefungsbereichen zuordnen:

Vertiefungsbereich 1 — Garagenhéfe und
Quartierszentren

= Zustimmung der Anwesenden: Losungen fir die

Garagenhofe erarbeiten

= Vorteile bzw. ein Mehrwert fiir das Umfeld
(Qualifizierung) sichern

= Situative Betrachtung der einzelnen
Garagenhofe (Konigsberger Stral3e,
Schneidemihler StraBe, Kolberger StraBe)

= Verdichtung ,nach oben” prifen (Aufstockung)
= Berlcksichtigung der umgebenden Bebauung

= Priifung der angemessenen Bebauungshohe

= Integration des ruhenden Verkehrs

= Konzentration der Nahversorgung in
Schneidemihler StraBe und Elbinger Stral3e;
Ladenzeilen in Konigsberger StraBe und
Insterburger StraBe -> Potenzial zum Wohnen

= Wegeverbindungen verbessern (Orientierung /
Lesbarkeit des Netzes, Gestaltung)

= Quartierszentren als informelle Treffpunkte
weiterentwickeln

Vertiefungsbereich 2 — Bereich Zeilenbauten:
Qualifizierte Nachverdichtung, Siedlungsgriin /
Modernisierung

= Besonders im Stden den ruhenden Verkehr
betrachten und mdgliche Losungen anbieten

] |

=
=
)
=]
= ==
]
=]

e
=
L]
=
=

= Neue Dachformen/Aufstockung prifen (inkl.

Stirnseite an der StraB3e)
= Kubaturen der Hauser neu denken

= Energetische Sanierung und Barrierefreiheit
(Aufzug)

= Eine Tiefgarage zwischen den Zeilen scheint
(ohne neue Bebauung) kaum machbar

= Gemeinschaftsflachen in den Zwischenraumen:
geschiitzte Arten berlcksichtigen

Im Rahmen einer Informationsveranstaltung am
15. Oktober 2014 wurden den anwesenden
Birgerinnen und Burgern (ca. 50 Teilnehmer)

die ersten Ergebnisse der Konzeptionsphase

der Planenden vorgestellt. Daraufhin konnten

die Birgerinnen und Birger in einer offenen
Diskussionsrunde weitere Planungshinweise geben.
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Gruppenarbeit,
Planungsworkshop.

Gruppenarbeit,
Planungsworkshop.

Abstimmung im
Plenum, Informations-
veranstaltung.
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Modernisierungsstand
der Gebaude im
Stadtteil Waldstadt-
Waldlage (links) und
in der Gesamtstadt
Karlsruhe (rechts).

Angaben der Befragten
zur Barrierefreiheit ihrer
Wohnung im Stadtteil
Waldstadt-Waldlage
(links) sowie zu deren
Eingangsbereich und
Aufzug (rechts).

Il Hat heutigen Neubaustand

[0 Barrierefrei

Als wichtigste Themen wurden folgende genannt:

= Garagenhofe

= Parken im StraBenraum

= Freiraum

= OPNV-Anbindung

= Ubergénge zwischen Hardtwald und der Siedlung
= Quartierszentren

Die von den Planenden erarbeiteten raumlichen
Ideen zur Weiterentwicklung des Stadtteils wurden
grundsatzlich positiv bewertet. Um die Waldstadt
fit” fur den demographischen Wandel zu machen,
wurde darlber hinaus vorgeschlagen, noch
intensiver Uber Barrierefreiheit nachzudenken.

Die Investitionsbereitschaft der privaten
EigentUmer ist jedoch eher gering. Die
Anwesenden sehen daher die Stadt und die
Wohnungsbaugesellschaften in der Pflicht. Unklar
blieb auch, inwieweit die Investitionen in neue
Raume und neue Qualitaten der Allgemeinheit
zugutekommen kénnen.

instand gehalten

Il Wurde umfassend

modernisiert [l Hat Méngel in der

Instandhaltung

[ Wurde teilmodernisiert

[l Nicht barrierefrei

I Waurde mit alterer Ausstattung

4.2DISKUSSIONSRUNDE MIT DEN
WOHNUNGSUNTERNEHMEN

Spater wurden auch die groBen Einzeleigentimer —
die Baugenossenschaft Hardtwaldsiedlung Karlsruhe
eG und die stadtische Wohnungsbaugesellschaft
VOLKSWOHNUNG GmbH — in die Planungen
einbezogen.

Die von den Planenden vorgestellten Ideen

wurden von den Vertretungen der Eigentiimer
grundsatzlich positiv bewertet. Hervorgehoben
wurde, dass durch die konsequente Zuordnung der
Rdume Handlungssicherheit fir zuklinftige private
MaBnahmen entsteht.

Die mangelnde Belichtung der Wohnraume
aufgrund des dichten Baumbestandes erschwere
jedoch die Vermietung der Wohnungen und sorge
fir Beschwerden der Mieter.

Der Parkierungsdruck im Bestand konnte
durch zusatzliche Neubauten noch starker
werden. Gefordert wurde daher eine prazise
Stellplatzregelung.

4.3UMFRAGEERGEBNISSE

Im Verlauf des Verfahrens wurde deutlich, dass
der Uberwiegende Teil der bei 6ffentlichen
Veranstatlungen Anwesenden zu Eigentimern im
Bereich des Rahmenplanes gehorte. Um auch ein
Meinungsbild der Mietenden zu erhalten, wurde
eine Befragung dieser durchgefiihrt. Die Befragung
ergab wichtige Hinweise fir die Formulierung der
Leitziele. Insgesamt wurden 2.000 Fragebogen
verschickt. 658 ausgeflllite Fragebdgen gingen

in die Auswertung ein. Dies entspricht einer
Rucklaufquote von 34,2 %. Die vollstandige
Auswertung der Befragung ist in einem separaten
Bericht dokumentiert. Die wichtigsten Ergebnisse
werden im Folgenden kurz beschrieben.

Der Modernisierungsstand der Wohnung / des
Hauses wurde nur von ca. 25 % der Befragten
als gut und sehr gut eingestuft. Die meisten
Wohnungen in der Waldstadt (ca. 40 %) sind nur



teilmodernisiert. 35 % der Wohnungen sind mit
alterer Ausstattung instand gehalten oder weisen
Mangel in der Instandhaltung auf.

Die Frage, ob ihre Wohnung barrierefrei ist, haben
nur 33 % der Befragten positiv beantwortet. Von

den Bereichen, die nicht barrierefrei sind, wurden

mit 72 % am haufigsten der Eingangsbereich und
der Aufzug erwahnt.

Im Hinblick auf die Wohnungsanforderungen
wurden folgende Themen als besonders

wichtig eingestuft: Bezahlbarer Wohnraum

(66 %), ausreichende Wohnflache (65

%) und gute Belichtung (64 %). Was die
Wohnumfeldanforderungen angeht, wurden
folgende Themen als wichtig empfunden: Sicheres
Wohnumfeld (86 %), Griinflachen (79 %) und
Infrastruktur (61 %).

Das Thema , privater Parkplatz” wurde nur

von 33 % der Befragten erwdhnt. Mit dem
Parkplatzangebot in der Waldstadt zeigen sich
allerdings nur 39 % der Befragten ,sehr zufrieden”
oder ,zufrieden”, 22 % der Befragten sind
teilweise zufrieden”, 39 % sehr unzufrieden. Im
Vergleich mit der Waldstadt sieht die Situation in
der Gesamtstadt Karlsruhe besser aus: 50 % der
Befragten bezeichnen sich als , sehr zufrieden”

und ,zufrieden”, wahrend sich nur ca. 25 % als

Lunzufrieden” oder ,sehr unzufrieden” zeigen.

Der Zustand der Gebdude im Stadtteil wurde in der
Waldstadt deutlich schlechter als in der gesamten
Stadt beurteilt. Wahrend sich in Karlsruhe nur 3

% der Bewohner als ,unzufrieden” oder ,sehr
unzufrieden” bezeichnen, sind diese Kategorien im
Stadtteil Waldstadt jeweils mit 13 % reprasentiert.
. Teilweise zufrieden” zeigen sich 28 % der Befrag-
ten in Karlsruhe, in der Waldstadt sind es 39 %.

Bei den Angeboten fir Jugendliche und
Wohnortnahe Einkaufsmaglichkeiten verflgt die
Waldstadt Uber eine sehr gute Ausgangslage.

58 % der Befragten bezeichnen sich als , sehr
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Zufriedenheit der
Befragten mit der
Parkplatzsituation im
Stadtteil Waldstadt-
Waldlage (links) und
in der Gesamtstadt
Karlsruhe (rechts).

Zufriedenheit der
Befragten mit dem
Gebéaudezustand im
Stadtteil Waldstadt-
Waldlage (links) und
in der Gesamtstadt
Karlsruhe (rechts).

Zufriedenheit der
Befragten mit dem
Gastronomieangebot
im Stadtteil Waldstadt-
Waldlage (links) und

in der Gesamtstadt
Karlsruhe (rechts).

Il Sehr zufrieden

@ Unzufrieden

B Zufrieden B Sehr unzufrieden

0 Teilweise zufrieden

zufrieden” und ,zufrieden” mit den Angeboten
fur Jugendliche. 81 % der Befragten sind

.sehr zufrieden” und ,zufrieden” mit den
Einkaufsmaoglichkeiten.

Mit den Gastronomieangeboten ist mehr als die
Halfte der Bewohner , sehr unzufrieden” oder

Lunzufrieden”, 31 % sind ,teilweise zufrieden”.

Zum Thema Verbesserung der Lebensqualitat

im Stadtteil wurden folgende Handlungsfelder
am héaufigsten erwahnt: Parksituation — 27 %,
Gastronomie / Soziale Treffpunkte — 21 %, Pflege
Grunflachen / Wald — 16 %, StraBen / Wege
(Pflege / Instandhaltung) — 14 %, Sanierung,
Modernisierung (bezahlbar) — 13 %.
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5.1 LEITZIELE

Ausgehend von den Ergebnissen der Analyse,

den Ideen der Burgerinnen und Blrger aus dem
Planungsworkshop sowie der Einbindung der
Eigentlmer wurden die folgenden Leitziele fir den
Rahmenplan Waldstadt — Waldlage definiert:

ERHALT DES GENIUS LOCI: , STADT

IM WALD", FLIESSENDE RAUME

Einer der Leitgedanken der urspriinglichen Planung
von Prof. Selg war die Gliederung der einzelnen
Nachbarschaften” durch offentliche Grinflachen,
die als Erholungsraume dienen und Spielplatze

fUr Kinder sowie Ruheplatze anbieten. Durch die
langliche Orientierung der Wohngebaude ergibt
sich ein wichtiges Merkmal der Waldstadt: der
flieBende Raum, der Blickbeziehungen zwischen
Freirdumen unterschiedlicher Nutzung zuldsst und

als Ganzes wahrgenommen wird.

Ziel der stadtebaulichen und freiraumlichen
Rahmenplanung sollte es daher sein, Strategien
und Losungsvorschldage zu erarbeiten, um die
Waldstadt zu erneuern, ohne jedoch den Genius
Loci, den , Geist des Ortes” zu verandern.

SICHERUNG EINES MEHRWERTS
BEI DER ENTWICKLUNG DER
MINDERGENUTZTEN FLACHEN

Ziel der geplanten Umstrukturierung sollte es
sein, die Aufenthaltsqualitat und Attraktivitat

der Waldstadt insgesamt zu steigern. Die
Einzelinteressen von Investoren missen auf ihre
Gesamtwirkung fur den Stadtteil hin untersucht
werden. Neben einer Rendite fir die Investoren
mussen die Projekte auch einen Mehrwert flr die
Waldstadt liefern.

BARRIEREFREIE UND ALTERSGERECHTE
WOHNFORMEN

Angesichts der Tatsache, dass rund 25 % der
Anwohner Uber 65 Jahre und weitere 25 %
zwischen 45 und 65 Jahre alt sind, sollten bei der

Entwicklung neuer Wohnangebote sowie bei der

5 RAHMENPLAN WALDSTADT — WALDLAGE

Modernisierung des Gebdudebestands die Aspekte
.Barrierefreiheit” und ,altersgerechtes Wohnen*
besondere Bedeutung erhalten.

Auch das Wohnumfeld sollte so gestaltet sein, dass
Versorgungsangebote und OPNV-Anbindungen
fuBlaufig erreicht werden kénnen. Zudem

sollen neue informelle Treffpunkte geschaffen
werden, um Kontakte der Anwohner zu fordern

beziehungsweise zu ermaglichen.

UMSETZUNG HOHER

ENERGETISCHER STANDARDS

Viele Gebdude der Waldstadt sind vom
Gebaudestandard her noch auf dem Stand ihrer
Errichtung in den 1950er und 1960er Jahren. Eine
energetische Sanierung des Gebaudebestands
ist daher zwingend geboten. Dabei soll eine
sozial vertragliche Sanierung angestrebt werden.
Bei Umbau- und Sanierungsprojekten sind die
Betroffenen maglichst frihzeitig zu informieren
und aktiv in die Planungen einzubinden.

SOZIALE VIELFALT

Die Sicherung der sozialen Vielfalt und des
Zusammenhalts im Quartier ist den Anwohnern
ein wichtiges Anliegen. Entmischungsprozesse
wahrend der Umsetzung von Sanierungs- und
Modernisierungsprojekten sollen verhindert
werden. Auch bei der Planung von neuen
Wohngebauden wie beispielweise im Bereich der
Garagenhofe soll eine sozial gerechte Mischung
angestrebt werden. Das Wohnen in der Waldstadt
soll auch zukiinftig bezahlbar bleiben.

VERBESSERUNG DER FREIRAUMQUALITAT

Das Freiraumsystem der Waldstadt ist der Trager
der Siedlungsstruktur. In der Zuordnung und
Deutung der Raume gibt es jedoch Unsicherheiten
und Missverstandnisse. Daher mussen die Freirdume
eindeutig zugeordnet und Status und Funktion

klar definiert sein, z. B. durch Zuordnung der
Freirdume zu bestimmten Typen. Von groBer
Bedeutung fir die Starkung der Wohnfunktion
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Leitbild

ist auch die Attraktivierung der Freirdume. Die
gemeinschaftlichen wohnungsnahen Freirdume
mussen in enger Verzahnung mit den Gebauden
und ihrer ErschlieBung verbessert werden. Hier gilt
es, gemeinschaftliche Orte fir Hausgemeinschaften
und Kinderspielmdglichkeiten, attraktive
Eingangsbereiche und private Freirdume, z. B. durch
Freisitze mit guter Anbindung an die Gebaude und
mit guter Belichtung, zu schaffen. Fiir den Umgang
mit dem immer dichter werdenden Gehdlzbestand
sollen Gestaltungsregeln benannt werden, die sehr
behutsam mit dem bestehenden Freiraumsystem
umgehen und die besonderen Freiraumqualitaten

weiterentwickeln.

Die offentlichen Freirdume missen das erweiterte
Wohnumfeld starken. Nachbarschaftliche
Beziehungen Uber die Hausgemeinschaften hinaus
bendtigen Begegnungsraume. Aber auch die
Verknlpfungen innerhalb der Gesamtsiedlung
sowie Treffpunkte und Wahrnehmungsraume far
die Waldstadtoffentlichkeit sind von Bedeutung.

BERUCKSICHTIGUNG DER VORHANDENEN
EIGENTUMERSTRUKTUREN

Der Rahmenplan muss auf die spezifische und sehr
vielschichtige Eigentimerstruktur der Waldstadt

Rlcksicht nehmen. Die Eigentiimer missen von der
Notwendigkeit von Investitionen Uberzeugt werden.
Es ist wichtig, ein Konzept zu erarbeiten, das eine
schrittweise Realisierung zulasst. Die Eigentimer
und die Anwohner sind auf allen Planungsebenen

an der Entscheidungsfindung zu beteiligen.

5.2__RAUMLICHES LEITBILD UND
STADTEBAULICHE ZIELE

Fur das Rahmenplankonzept wurden folgende finf
Themenfelder formuliert, um die gemeinsam mit
der Burgerschaft entwickelten Leitziele in raumliche
Entwicklungsstrategien zu Ubertragen:

1. Zukunftsfahige Quartierszentren

2. Aufenthalts- und Erholungsraume — Die griine
Mitte und die Waldstadtpromenade

3. Optimierung der Vernetzung

4. Modernisierung und qualifizierte
Innenentwicklung im Zeilenbereich

5. Barrieren Uberwinden —, Waldstadtboulevard”
und Jagerhaussee
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5.2.1 ZUKUNFTSFAHIGE QUARTIERSZENTREN

Die mindergenutzten, zentral gelegenen

Flachen der urspriinglich angedachten
Nachbarschaftszentren sind zu starken und zu
qualifizieren. Die Flachen der Garagenhofe sowie
der Ladenzeilen wurden von der Mehrheit der
beteiligten Blrgerinnen und Blrger als Chance
fur eine stadtebauliche Erneuerung angesehen.
Die Entwicklung dieser Potenzialflachen soll

nach situativer Betrachtung der umgebenden
Bebauung erfolgen und einen Mehrwert fir die
umliegenden Wohnbereiche sichern. Den neuen
Nachbarschaftszentren sollte im Rahmen der
Umstrukturierung eine besondere Bedeutung
zukommen. Im Mittelpunkt der Entwicklung sollen

die 6ffentlichen Raume stehen. Attraktiv gelegen
im westlichen Bereich der Waldfinger und gut
eingebunden in das Wege- und Freiraumnetz
sollen die Quartiersplatze wichtige Begegnungsorte
im Quartier werden und das Wegesystem an

der aktuell schwéchsten Stelle im Ubergang

zum Hardtwald starken. Die neuen Wohnbauten
sollen offentlich orientierte Erdgeschosszonen
anbieten. Kindergarten, Gastronomieangebote
oder kleine Nahversorgungsangebote sollen

die sozialen Kontakte im Quartier fordern.
Nachbarschaftstreffpunkte konnten dartber hinaus
in zentral gelegenen Mehrgenerationenhdusern
entstehen. Neben Sonderwohnformen koénnen
angrenzend zeitgemaBe Geschosswohnungen
entstehen. In den Verknipfungsbereichen

zu Reihen- und Einfamilienhdusern kénnten
Punkthauser (Waldvillen) einen vertraglichen
Ubergang schaffen.

Ziel sollte es sein, neue Wohnformen wie
beispielweise Mehrgenerationen-Wohnen sowie
eine ausgewogene Mischung aus sozial orientierten
Bautragern, Baugenossenschaften und Baugruppen
zu fordern.

5.2.2 AUFENTHALTS- UND
ERHOLUNGSRAUME - DIE GRUNE MITTE
UND DIE WALDSTADTPROMENADE

Eine SchlUsselfunktion im Freiraumsystem

der Waldstadt hat die griine Mitte mit der
Waldstadtpromenade. Sie soll dauerhaft gesichert
und als hochwertiger Freiraum gestaltet werden.
Dieser Raum soll exemplarisch fur alle 6ffentlichen
Freirdume erneuert werden. Die offenen
Wiesenflachen sollen an der Randern eine Kontur
erhalten, die die Flachen als Wiesen definiert und
auch langfristig vor neuen BaumaBnahmen schiitzt.
Der zentrale Hauptweg soll zur groBzligigeren

. Waldstadtpromenade” entwickelt werden. Diese
soll neben einer bequemen Wegeverbindung
auch zum Aufenthalt einladen. Die Wegebreite
soll vergroBert werden, es sollen ein Bodenbelag
.mit Wiedererkennungswert” eingesetzt und



markante Sitzmdglichkeiten angeboten werden. Die
Ubergénge von der griinen Mitte in die Waldfinger
und die QuartierstraBen sollen gestalterisch Gber-
arbeitet werden. Ein Ubergeordnetes Beleuchtungs-
system soll zur besseren Orientierung wie auch zur
Vermeidung von Angstraumen beitragen.

5.2.3 OPTIMIERUNG DER VERNETZUNG

Bauliche Entwicklungsmaoglichkeiten sollen immer
auch einen Mehrwert fur den 6ffentlichen Raum
und die Starkung des Wegesystems bieten. Sie
kénnen sich deutlicher zum StraBenraum hin
orientieren. Dadurch entstehen Vorbereiche mit
offentlicher Wahrnehmung innerhalb des Quartiers,
die den StraBBenraum vom bloBen Parkplatz
abheben. Im Bereich der Wendeschleifen sollen
Einzelgebaude den Ubergang in die WohnstraBen
attraktiver machen und belebte Erdgeschosszonen
bieten. Die bessere Vernetzung soll auch durch
klarere Wegefthrungen und eine bessere
Ausleuchtung unterstltzt werden. Es sollen mehr
besondere Orte entstehen, die logisch angebunden
sowie markant ausgepragt und damit besser
auffindbar sind.

5.2.4 MODERNISIERUNG UND QUALIFIZIERTE
INNENENTWICKLUNG IM ZEILENBEREICH

Die zentralen Bereiche der Waldlage mit den
zeilenférmigen drei- bis flinfgeschossigen Wohn-
bauten stellen den groBten Teil der Bebauung dar
und bieten somit das groBte Erneuerungspotenzial.
Aufgrund der EigentUmerstruktur sowie

des geforderten Erhalts der stadtebaulichen
Zeilenstruktur ist eine grundlegende Uberformung
dieses Bereichs nicht moéglich. In Zusammenarbeit
mit der Verwaltung sowie den Eigentiimern wurden
drei Erneuerungsstrategien entwickelt, um die
oben beschriebenen Ziele der Rahmenplanung zu

verwirklichen:

1. Neubau - Erganzung an den Potenzialrdumen

2. Sanierung und Modernisierung — Uberformung
des Bestands

3. Abriss und Neubau — Uberformung des
Bestands flachenhaft

Betreutes Wohnen | Die Waldstadt-
Ubergang Quartiersstrafie |
zZur Freiraumachse |

promenade

STADTPLANUNGSAMT | 27

Aufenthalts- und
Erholungsrdume:
Axonometrie und
Piktogramm.

Optimierung der
Vernetzung.
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Wohnungen | Familien mit Krndem Besfanis Wuhnungsgmﬂe H
o

Modernisierung
und qualifizierte
Innenentwicklung:
Axonometrie und
Piktogramm.

Die Erneuerungsstrategien sollen den beteiligten
Akteuren bei ihrer Entscheidungsfindung

zur Verfligung stehen und verschiedene
Entwicklungsméglichkeiten aufzeigen.

In Abhangigkeit von den jeweiligen
Rahmenbedingungen und Eigentumsverhaltnissen
kdnnen eine oder mehrere Strategien zur
Anwendung kommen:

Strategie 1: Neubau — Erganzung an den
Potenzialrdumen

Im Plangebiet der Waldstadt wurden

vielfaltige mindergenutzte Potenzialflachen
identifiziert. Neben den Flachen im Bereich der
Nachbarschaftszentren gibt es auch im Bereich

’ e = l My y e
L) LJ
4
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Neubau: Sanierung und Modernisierung:

Erganzung an den Potenzialrdumen

Uberformung des Bestands beispielhaft

' I

der Zeilen mindergenutzte Flachen. Hier sind zum
einen die Uberdimensionierten Wendeflachen zu
benennen. Es gibt jedoch auch im Bereich der
Zeilen Flachen, die flr eine punktuelle Einfligung
neuer Baukorper geeignet erscheinen. Entlang

der StichstraBen konnten Punkthduser zwischen
den Zeilen platziert werden, ohne die Zeilen

zu verschatten oder das Prinzip der flieBenden
Raume zu beeintrachtigen. Diese neuen Baukorper
mUssten mit einer Tiefgarage unterbaut werden,
die sich in den Hofbereich hineinzieht. Im
Unterschied zu den bestehenden Zeilenbauten
orientieren sich die Neubauten mit ihren Eingdngen
konsequent zur StraBe. Als Nutzergruppen fur

die Punkthduser auf den stadtischen Flachen
waren Familien mit Kindern, organisiert als
Baugemeinschaftsprojekte, gut vorstellbar.

Strategie 2: Sanierung und Modernisierung —
Uberformung des Bestands

Um die Hauserzeilen in der Waldstadt auf

den aktuellen energetischen Standard zu

bringen und den Wohnungsbestand den

heutigen Bedurfnissen anzupassen (u. a.
Sicherung der Barrierefreiheit), sind umfassende
ModernisierungsmaBnahmen notwendig, die mit
hohen Investitionskosten verbunden sind. Fir eine
barrierefreie Modernisierung sind beispielsweise
auBenliegende Aufzlge erforderlich. Fir eine
Wohnungseigentiimergemeinschaft ist die
Finanzierung solch umfassender MaBnahmen eine

III/[II‘
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Abriss und Neubau:
Uberformung des Bestands flachenhaft

7



groBe Herausforderung, die zumeist nicht von der
Sanierungsricklage bezahlt werden kann.

Um die Sanierungskosten zu finanzieren, sollte den
Eigentlrmern daher die Mdglichkeit eingerdumt
werden, die Bestandsgebaude aufzustocken

oder anderweitig zu Uberformen, um neue
Wohnungen zu schaffen, die die Sanierungskosten
kompensieren bzw. lindern. Die Uberformung

und Weiterentwicklung des Bestands kann nur
erfolgreich sein, wenn hierbei von Seiten der Stadt
auf den Nachweis von zusatzlichen Stellplatzen

verzichtet wird.

Strategie 3: Abriss und Neubau — Uberformung
des Bestands flachenhaft

Oft entsprechen die bestehenden Wohnungen
nicht mehr dem heutigen Wohnstandard oder
eine umfassende Modernisierung ist aufgrund
maroder Bausubstanz unwirtschaftlich. Die dritte
Strategie sieht daher vor, dass die bestehenden
Zeilen zurlickgebaut werden und auf den frei
werdenden Flachen Neubauten mit zeitgemaBen
WohnungsgréBen entstehen. Die Neubauten
kdnnten ebenfalls eine groBere Geschossanzahl
aufweisen. Die Uberdimensionierten

Abstandsflachen zwischen den Zeilen lassen das zu.

Die notwendigen Stellplatze missen in Tiefgaragen
unter den Gebauden nachgewiesen werden.
Aufgrund der angespannten Parkplatzthematik
ware es zudem vorstellbar, die geforderten
Besucherstellpldtze ebenfalls in den Tiefgaragen zu

verorten.

5.2.5 BARRIEREN UBERWINDEN
-, WALDSTADTBOULEVARD"
UND JAGERHAUSSEE

Die Anbindung der nordlichen Quartiere

und der Freiraume um die Jagerhausseen

soll weiterentwickelt werden. Dazu ist am
nordlichen Ende der griinen Mitte eine
komplette Neuorganisation von Gebauden und
ErschlieBungen notwendig. Ziel ist es, sowohl die
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Stérkung des Zentrums
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Dienstisis qeny

Barrieren Uberwinden
— Waldstadtboulevard
P und Jagerhaussee:
= Axonometrie und
Piktogramm.

nordlichen Quartiere besser an das Geflige der
Waldstadt anzubinden, als auch das wertvolle
Potenzial der Freirdume um die Jagerhausseen
besser zu erschlieBen und als Naherholungsflachen
zu nutzen. Das von den Birgerinnen und Birgern
gewlnschte Gastronomieangebot konnte an dieser
wichtigen Schnittstelle angesiedelt werden.
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Griine Mitte und Waldstadtboulevard

bewaldete Zwischenriiume

Wiesen mit Einzelbiumen

Wiesen mit Einzelbdumen mit Gemeinschaftsnutzung

Freisitze und Vorgiirten

Jiigerhausterassen

Platz am Wald - Quartierszentren

Plitze an dem Waldstadtboulevard
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6 UMSETZUNGSSTRATEGIE

6.1 GEBAUDE

Die im folgenden Kapitel erlduterte
Umsetzungsstrategie basiert auf einer Synthese des
Analyseteils (u. a. Flacheneigentumsverhaltnisse,
Erhaltungszustand) sowie der oben erlauterten
Strategien der Modernisierung und strebt eine
schrittweise qualifizierte Innenentwicklung des

gesamten Quartiers an.

Anhand von drei Phasen wird ein grober zeitlicher
Rahmen fur die raumliche Entwicklung des Gebiets
definiert. Der in Phasen festgelegte Zeitplan

entfaltet keine verbindliche Wirkung und kann bei
Mitwirkungsbereitschaft einzelner Akteure beliebig

abgedndert werden.

PHASE 1: AKTIVIERUNG
MINDERGENUTZTER BEREICHE

Die erste Phase der stadtebaulichen Erneuerung
setzt den Fokus auf die mindergenutzten
Bereiche des Stadtteils Waldstadt — Waldlage.

In die Kategorie der mindergenutzten bebauten
Flachen, die neu strukturiert werden sollen,
fallen die Garagenhdfe, die Ladenzeilen sowie
die entbehrlichen religiésen Einrichtungen

in den Nachbarschaftszentren. Die Flachen
befinden sich in Privatbesitz, jedoch mit einer
Uberschaubaren Zahl von Eigentiimern, oder
gehodren Religionsgemeinschaften bzw. der Stadt
Karlsruhe. Die privaten Eigentimer und die
betroffenen Religionsgemeinschaften haben lhre
Mitwirkungsbereitschaft signalisiert, sodass hier von
einer zeitnahen Umsetzung ausgegangen werden

kann.

Auch die mindergenutzten Verkehrsflachen wie
die Wendeschleifen am jeweiligen Ost-Ende der
NachbarschaftsstraBen sowie die Flachen an der
Schnittstelle zwischen den NachbarschaftsstraBen
und der Freiraumachse bieten sich fiir eine solche
LAktivierung” an. Hier kdnnten Neubauten
entstehen, die z. B. flir generationslbergreifendes
oder betreutes Wohnen geeignet sind und zudem
den Nachbarschaftseingang sichtbar machen.

PHASE 2: LEUCHTTURMPROJEKTE

Die zweite Phase setzt die Erneuerung der
Siedlung durch Leuchtturmprojekte im Bereich der
Zeilenbauten fort. In diese Kategorie fallen die

punktférmigen Neubauten zwischen den

Zeilen in der Konigsberger StraBe und der
Schneidemdihler StraBe sowie die Gebaude in
schlechtem Bauzustand, die sich im Besitz einer
Wohnungsbaugesellschaft oder Baugenossenschaft
befinden oder der Stadt gehdren. Fir die
Zeilenbauten wird eine umfassende Sanierung

und Modernisierung angestrebt, in Einzelfallen
konnen aber auch alternative Optionen (z. B.
Abriss und Neubau) erwogen werden. Ziel der
Leuchtturmprojekte ist es, die Umsetzbarkeit
nachzuweisen und die neuen Qualitaten sichtbar
zu machen. Sie dienen als Anschauungs- und
Uberzeugungsprojekte fur die Diskussion innerhalb
der Wohnungseigentiimergemeinschaften.

PHASE 3: UMFASSENDE ERNEUERUNG

Die dritte Phase, die umfassende Erneuerung,
setzt die umfangreichsten Sanierungs- und
ModernisierungsmaBnahmen in Gang. Sowohl
Gebaude mit schlechter Bausubstanz als auch
solche mit mittlerem Sanierungsbedarf werden
auf Grundlage der entwickelten Strategien
erneuert. Es ware wiinschenswert, wenn durch
die Realisierung der Leuchtturmprojekte maoglichst
viele Eigentlmer fur die Modernisierung ihrer
Bestandsbauten gewonnen werden kdnnten.
Aufgrund der komplexen Eigentiimerstruktur und
der Eigenheiten des Wohnungseigentumsgesetzes,
das bei grundlegenden Sanierungs- und
ModernisierungsmaBnahmen eine einstimmige
Entscheidung verlangt, ist die Umsetzungschance
der dritten Phase derzeit nicht planbar.
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6.2.1 ZUORDNUNG DER RAUME - EERE Lo
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Der erste und wichtigste Schritt ist die Zuordnung ~ / / / / / .
der Freiraume im Rahmenplan. Dadurch entsteht L LT P —

ein Ubergeordneter Zusammenhang, in den auch
die Siedlungsstrukturen eingebunden sind.

SIEDLUNGSGRUN

Die flieBenden Grinrdume, die den Wohnzeilen
zugeordnet sind, werden als , Siedlungsgrin® defi-
niert. Als Bestandteil des Wohnumfelds sollen sie
als Wiesenflachen mit Baumen weitgehend ohne
Unterwuchs gepflegt werden. Durch Sanierungs-

iy S
maBnahmen kénnen an den Gebauden neue . B o ol S48
T B ey
private Freisitze sowie gemeinschaftliche Fldchen ,i: ok / / W
an den Zugangsseiten der Gebdude geschaffen 1 EEEE ) ] / ; Y :
werden. i "a:h" { II; 14 2 C
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Die o6ffentlichen Parks zwischen den Siedlungs- / / / / / ‘J', ;4
einheiten werden als , Waldfinger” entwickelt. Sie o) /I i

ARSI e e

behalten ihren waldartigen Charakter, aber auch
hier mussen vor allem im Bereich der &ffentlichen Leuchtturmprojekte
Wege unubersichtliche Situationen mit Unterholz
entfernt werden. Die Vielzahl der Wege soll
zugunsten eindeutigerer und mit einem besseren
Lichtraumprofil ausgestatteter Hauptwege reduziert
werden. Diese kénnen sich an den Forstwegen des
Hardtwaldes orientieren. Auch die eingestreuten
Spielplatze und Treffpunkte muissen durch Auslich-
tung des Baumbestandes besser belichtet werden,
um eine hoéhere Aufenthaltsqualitadt und ein
besseres Sicherheitsgeflihl der Nutzer zu gewinnen.
Mit dem Ziel eines lichteren Baumbestandes, soll im
Rahmen der Pflege der Unterwuchs weitestgehend
entfernt werden um die naturliche Verjiingung zu
steuern. Generell ist zu prifen, wie viele Spielplatze
notwendig sind. Voraussichtlich kénnen einige

in die Jahre gekommene Spielplatze aufgelassen
werden. Andere Spielpldtze sollten hingegen Umfassende Erneuerung
umfassend erneuert werden.

R

I Neubau/Modernisierung/Sanierung | ruch Bestand
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GRUNE MITTE

Die Wiesenfelder zwischen den Waldfingern und
dem Waldstadtzentrum sollen als offene griine
Mitte erhalten werden. Sie bleiben weitgehend
geholzfrei und sollen durch Baumreihen und
Wege an den Randern sowie einen breiten

. Waldstadtboulevard” als Mittelpunkt der
offentlichen Raume in der Waldstadt gesichert und
gestarkt werden. Flr den Bereich der grinen Mitte
mit dem Waldstadtboulevard sollte ein konkretes
Projekt entwickelt werden, um eine Initialzindung
fur die offentlichen Freirdume zu bewirken. Dies
kdnnte insbesondere im Zusammenhang mit
BaumaBnahmen an anderer Stelle eine positive
identitatsstiftende Wirkung fur die Bevolkerung im

Quartier haben.
JAGERHAUSSEEN

Die Anbindung der nordlichen WohnstraBen

und des Gebietes um die Jagerhausseen ist

ein neuralgischer Punkt im Wegegeflecht der
Waldstadt. Die komplizierte Uberlagerung von
Gebauden, ErschlieBungen und monofunktionalen
Freiraumnutzungen erfordert eine konkretere
Planung. Hier ruht ein groBes Potenzial fur die
Freiraumqualitdt im gesamten Quartier.

6.2.2 STRASSENRAUME UND
PARKRAUMMANAGEMENT

Die StraBenrdume sollen als 6ffentliche

Raume gestarkt werden. Im Falle von

neuen BaumaBnahmen sollen zusatzliche
Tiefgaragenplatze geschaffen werden, die es
ermoglichen, Parkplatze im StraBBenraum zu
reduzieren. Weiterhin sollen Querungshilfen von
Nord nach Sid geschaffen werden, an denen
punktuell Stellpldtze entfernt werden, um Gehsteig
und Gehsteig naher zusam-menzufihren und den
StraBenraum in der Abfolge mit kleinen Platzen zu
gliedern.

In den sldlichen Bereichen ist ein kompaktes
Querparken vorgesehen, die nordlichen

StraBenseiten sollen hingegen frei von Stellplatzen
gestaltet werden. Um ein ungehindertes

Parken im Slden zu gewahrleisten und wildes
Parken im Norden zu vermeiden, sollten die
nordlichen StraBenseiten durch entsprechende
Vorrichtungen frei gehalten werden. Entscheidend
fur die Aufwertung der StraBenrdume ist der

Stellplatzschlissel bei zuklinftigen BaumaBnahmen.
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7 UBERSCHLAGIGE ERMITTLUNG DES WOHNRAUMPOTENZIALS

Aufgrund der vielen Unwdagbarkeiten bei

der Umsetzung des Rahmenplanes kann das
Wohnraumpotenzial der vorgeschlagenen
MaBnahmen nur Uberschlagig ermittelt werden.
Die Auswirkungen der 3. Phase ,,Umfassende
Erneuerung” unter Einbeziehung der Bauten in
Privatbesitz sind nicht realistisch abschatzbar. Die
nachfolgende Berechnung bezieht sich daher nur
auf den zentralen Bereich der vier Nachbarschaften
. Konigsberger StraBe”, ,Schneidemuhler StraBe”,
JInsterburger StraBe” und ,Kolberger StraBe”, und
hier nur auf die Bereiche ,Neubau” und , Abriss
und Neubau”.

Unter Berlcksichtigung dieser Pramissen ergibt sich
folgender Berechnungsansatz:

Grundflache neuer Gebaude im zentralen Bereich:
18.280 m?

Geschossflache bei 5 Vollgeschossen: 91.400 m2 GF
Anzahl der Wohneinheiten bei 91 m2WE: 1.004 WE
Anzahl Einwohner bei 2,3 EW/WE: 2.309 EW

Anzahl Stellplatze bei 1,0 Stpl./WE: 1.004 Stpl.

Grundflache neuer Gebaude im zentralen Bereich:
18.280 m?

Geschossflache bei 4 Vollgeschossen: 73.120 m2 GF
Anzahl der Wohneinheiten bei 91 m2/WE: 804 WE
Anzahl Einwohner bei 2,3 EW/WE: 1.849 EW

Anzahl Stellplatze bei 1,0 Stpl./WE: 804 Stpl.

Auch wenn ,nur” die mindergenutzten Flachen
und die Gebaude mit schlechter Bausubstanz

im Eigentum von Wohnungsgesellschaften oder
Baugenossenschaften Uberplant werden, ergibt
sich fUr das zentrale Planareal des Rahmenplanes
Waldstadt — Waldlage ein Potenzial von rund 800

bis 1.000 neue Wohnungen. Bei der Entwicklung
von Neubauvorhaben in der Waldstadt muss
konsequent auf die unterirdische Errichtung von
Stellplatzen geachtet werden, um insbesondere
in den nordlichen Nachbarschaften die

Parkraumversorgung nicht weiter zu verschlechtern.

Das Gesamtareal des Rahmenplanes bietet zudem
weitere Potenzialflachen wie die nordlich gelegene
Flache des Heizkraftwerks, deren Aktivierbarkeit
derzeit nicht gesichert sind. Diese Flachen sollten
jedoch nicht aus dem Fokus einer zukinftigen
Wohnraumentwicklung fallen, da sie Gber eine
hohe Lagegunst verflgen.

Auch im Bereich der zentralen Versorgungsachse
bestehen groBe Flachenpotenziale. Die an das
Waldstadtzentrum angrenzende Bebauung sowie
die angrenzenden Parkierungsflachen kénnten
groBflachig Uberplant werden. Hier werden
allerdings vom Eigentimer die entsprechenden
Signale bendtigt, um in eine detailliertere Planung

einzusteigen.

Insgesamt bietet die Waldstadt ein groBes
zusatzliches Wohnraumpotenzial, ohne die
urspringliche Planung der ,Stadt im Wald"”
aufzugeben. Es gilt, Bewohner und Eigentiimer
Uber gelungene Leuchtturmprojekte von der
Maoglichkeit einer behutsamen Transformation zu
Uberzeugen und die private Investitionsbereitschaft
zu steigern. Die Stadt Karlsruhe sollte Gber

eine gezielte Steuerung des Baumbestandes die
unterschiedlichen Freiraumtypologien starken und
die interne Wegeflihrung vereinfachen. Es sollten
insbesondere die informellen Treffpunkte gestarkt
werden, daneben sollte der 6ffentliche Raum an
die BedUrfnisse einer alter werdenden Bevélkerung
angepasst werden.
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